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CAPITOL PRIMER

OBJECTE, AMBIT, INTERPRETACIO | VIGENCIA

Article 1. Objecte

L'objecte d'aquesta ordenanca és la regulacié de la intervencié administrativa en els actes
d’edificacié i Us del sol subjectes a control preventiu i del dret a la informacié ciutadana en matéria
urbanistica.

Article 2. Ambit
L’ambit d’aplicacio d’aquesta ordenanca és el terme municipal de Cabrera de Mar.
Article 3. Interpretacio

La seglent ordenanca s’ha d'interpretar segons el sentit propi de les paraules, en relacié amb el
context i amb subordinacié a alld que disposa la legislacié urbanistica general vigent, normes de
procediment administratiu i altres, aixi com amb subordinaci6 al que disposa el Pla general d’ordenacio
municipal.

Article 4. Vigéncia

Agquesta ordenanga entrara en vigor un cop complimentats els tramits previstos per la legislacié
vigent i tindra una vigéncia indefinida mentre no es derogui de forma expressa i pel mateix procediment
seguit per la seva aprovacio.

Quan normes superiors que incideixen directament en aquesta ordenanca, siguin modificades,
automaticament s’entendra modificada la present ordenanca.
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CONSULTA, INFORMACIO ORAL | OBTENCIO DE COPIES.

Article 5. Generalitats

Qualsevol ciutada té dret a consultar, rebre informacié oral i obtenir copies sobre els documents i
expedients tramitats en els Serveis Técnics sempre que no es vulnerin la intimitat de les persones, en
els termes i condicions establerts en el present capitol.

La consulta, informacio oral i obtencié de copies podra ser denegada, motivadament, quan
prevalguin raons d’interés public, interessos de tercers més dignes de proteccio o quan aixi ho disposi la
llei.

Article 6. Consultes

La consulta dels documents i expedients tramitats pel Serveis Técnics s’haura de realitzar en les
oficines corresponents de I'’Ajuntament, els dies establerts i en I'horari convingut.

Si el document o expedient esta arxivat, s’haura de fer la sol-licitud de consulta aportant la major
informacié disponible par tal de facilitar la localitzacié6 de I'expedient (adreca de I'edifici, any de
construccié, descripcié de la construccié, nom del promotor...) a través del Registre municipal.

Article 7. Obtencié de copies

L’obtencioé de copies, validades o no, esta condicionada a la formulacié per escrit de la sol-licitud, a
través del Registre Municipal i a 'abonament de les taxes corresponents. En tot cas l'interessat haura de
precisar els documents dels quals vol copia, sense que s’admetin peticions generiques o poc clares.

Article 8. Disponibilitat dels documents i expedients no nominatius

Qualsevol ciutada té dret a consultar i rebre informacio verbal sobre la totalitat dels documents que
integren el Pla general d’'ordenacid, i els instruments de planejament i gestio que el desenvolupen i, en
general, sobre gualsevol expedient que no tingui caire nominatiu, sempre que es correspongui a
procediments finalitzats en la data de la sol-licitud.

Article 9. Disponibilitat dels documents i expedients nominatius

Qualsevol ciutada, que acrediti interés directe en un document o expedient nominatiu, té dret a
consultardo, rebre’n informaci6 verbal i obtenir-ne copies.
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INFORMACIO URBANISTICA PER ESCRIT

Article 10. Generalitats

Qualsevol ciutada té dret a rebre informaci6é urbanistica escrita i certificacions del contingut de
documents i expedients tramitats pel Servei d’'Urbanisme, sempre que no es vulnerin la intimitat de les
persones, en els termes i condicions establerts en el present capitol.

La sol-licitud de certificacio o informacié urbanistica escrita podra ser denegada, motivadament,
quan prevalguin raons d’interes public, interessos de tercers més dignes de proteccioé o quan aixi ho
disposi la llei.

Article 11. Tipologia de la informaci6 urbanistica escrita

Qualsevol ciutada té dret a rebre informacié urbanistica escrita en els termes segients, previ
pagament de la taxa que correspongui :

1. Regim urbanistic aplicable a una finca mitjangant un Certificat d’aprofitament urbanistic.

2. Alineacions i rasants que corresponen a les edificacions segons el planejament vigent, mitjancant un
Certificat d’alineacions.

3. Ajustament d'un projecte d’instal-lacié d’'una activitat al planejament urbanistic, mitjangant un
Certificat d’Us i de compatibilitat amb el planejament urbanistic.

4. Situacié de legalitat respecte a la normativa vigent d'una determinada finca, mitjangant un
Certificat de legalitat urbanistica.

5. Informe sobre qualsevol dubte técnic i/o juridic que pogués produir-se com a consequéncia de
I'aplicacié del planejament vigent, mitjangant un Informe previ a la sol-licitud de llicéncia o
qualsevol altre actuacio.

6. Informacié escrita sobre dades incloses en els expedients tramitats per els Serveis Técnics de

I'Ajuntament de Cabrera de Mar, mitjancant Altres certificacions, prévia acreditacio d'un interés
legitim.

Article 12. Requisits de les sol-licituds d'informacié urbanistica escrita

Les sol-licituds de d’informacié per escrit es podran formalitzar davant del Registre General d’aquest
Ajuntament, aportant juntament amb la instancia de sollicitud, els documents que s'indiquen
seguidament en funcio del tipus d’informacié o document requerit :

1. Pel certificat de qualificacié urbanistica i pel certificat d’alineacions :

a. Planol de situacié a E. 1:1.000, com a minim.

2. Pels certificats d’'Us i de compatibilitat amb el planejament urbanistic:



a. Planol de situacié a E. 1:1.000, com a minim.

b. Memodria descriptiva de l'activitat projectada que expliqui la seva naturalesa i
principals caracteristiques.

c. Necessitats d'Us i aprofitament del sl i el subsol.

d. Requeriments de I'activitat respecte al serveis publics municipals.

3. Informes previs :
a. Planol de situaci6 a E. 1:1.000, com a minim.
b. Memoria explicativa de la consulta que es formula

c. Avantprojecte o croquis, si procedeix.

Els informes previs de projectes concrets estaran subjectes a complir les condicions, en
quant al nombre de documents (memoria i planols) que s'estableixen en el capitol 2 del

titol 3 d’aquesta ordenanga per tal de poder sol-licitar, d'ofici, informe preceptius d'altres
administracions i organismes, amb competéncia concurrent.

4. Certificats de legalitat urbanistica i altres certificacions :

a. Planol de situacié a E. 1:1.000, com a minim.

b. Informacié que permeti facilitar la localitzacié dels antecedents necessaris per
emetre la certificacié ( nim. d’expedient, adrega, promotor, any de construccio ...).
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ASSENYALAMENT D'ALINEACIONS | RASANTS "IN SITU"

Article 13. Generalitats

L'interessat en I'execucio d'una obra de construccio té dret a I'assenyalament sobre el terreny de les
alineacions i rasants segons planejament vigent que corresponguin a una finca determinada, per part
dels Serveis Técnics Municipals, previ abonament de la taxa corresponent.

A criteri dels Serveis Técnics Municipals, es podra exigir, com a condicié de la llicéncia d’obres,
I'assenyalament d’alineacions i rasants, quan concorrin circumstancies especials que aixi ho aconsellin,
com és el cas de realitzacio simultania d’obres d’edificacio i urbanitzacio. En aquest cas, la disponibilitat
de la llicéncia estara condicionada a que linteressat sol-liciti formalment I'assenyalament, en les
condicions establertes en aquest capitol.

Article 14. Requisits de les sol-licituds

1. Les sol-licituds d'assenyalament d'alineacions i rasants “in situ” es formalitzaran en el Registre
Municipals d'aquest Ajuntament, aportant :

a. Instancia de sol-licitud amb indicacié de nom del promotor, adre¢a de I'obra, descripcié
de I'obra i referéncia de I'expedient d’'obres.

b. Planol de situaci6 a E. 1:1.000, com a minim.
c. Planol acotat de I'ocupacio de I'edifici segons la llicéncia sol-licitada.

Article 15. Condicions de I'execucio de I'assenyalament

L'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny, respecte als espais publics es realitzara
seguint el seglent procediment :

1. Requisits previs :

a. Haver sol-licitat I'assenyalament, per part de linteressat i abonat les taxes

corresponents.
b. El terreny ha d'estar lliure de tot obstacle que impedeixi o destorbi el replanteig.

2. Els Serveis Tecnics de I'Ajuntament, encarregats d'executar el replanteig, convocaran a
l'interessat amb l'antelacié necessaria, un dia i hora concrets. A I'acte podra assistir-hi
I'interessat acompanyat d’un técnic.

3. El dia i hora concertat es procedira, per part dels Serveis Técnics Municipals, a marcar sobre
el terreny, amb punts o referéncies precises, les alineacions i rasants. La impossibilitat de
procedir a lI'assenyalament, per causes imputables a l'interessat injustificadament, implicara
I'anul-lacié de l'acte i la pérdua dels drets corresponents.

4. En I'acte de I'assenyalament “in situ”, es lliurara a I'interessat una copia de I'’Acta i del planol,
realitzat pels Serveis Técnics per executar el replanteig.
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CLASSIFICACIO | ACTES SOTMESOS. TIPUS DE LLICENCIES.

Article 16. Tipus d’intervencié municipal
La intervencid de 'Ajuntament en els actes relatius a I's del sol i a I'edificacié es concreta en els
seguents mitjans de control preventiu :

1. Comunicacio prévia.
2. Llicencies

3. Autoritzaci6 per utilitzacié privativa del domini pablic relacionada amb els actes relatius a
I'edificaci6.

Les actuacions recollides en aquest capitol no tenen caracter exhaustiu i, per tant, s’hi consideren
incloses per analogia totes aquelles no previstes expressament pero assimilables en quan a entitat o
naturalesa. En general resten sotmesos a I'obtencio de la preceptiva llicéncia, autoritzacié o al regim de
comunicacio prévia qualsevol altre acte assenyalat a les Lleis, Reglaments urbanistics, el Pla general
municipal d’ordenacio i els instruments de planejament que el complementin i el desenvolupin.

Article 17. Comunicacié prévia

Estan subjectes a comunicacio prévia tots els actes d'Us del sol i de I'edificacié que no estiguin
sotmesos a llicéncia o autoritzacio

En general estan sotmesos a comunicacié prévia els actes puntuals de manteniment de les
edificacions, i finques com :

1. Manteniment de les parts no edificades de les parcel-les i solars.

a. Neteja, desbrossament interior de les parcel-les i solars.

b. Enjardinament dels espais lliures de parcel-la, excepte que es tracti de jardins
protegits pels quals caldra sol-licitar llicencia.



c. Complement de tanques de parcel-la sense afectacions estructurals.

2. Manteniment i actualitzacié de les instal-lacions.

a. Substitucions d'installacions existents (d'aigua, gas, electricitat, desguas i similars).
b. Noves instal-lacions no encastades en parets mestres.

c. Instal-lacié d’antenes, barbacoes sense obra, i similars d’Us particular no comunitaries ni
relacionades amb activitats econdomiques.

3. Arrebossat, pintat i estucat de fagcanes no catalogades sense ocupacio de via publica (bastides,
tanques, etc.)

En el suposit de que les activitats recollides en aquest article comportessin I'ocupacio de la via
publica caldra demanar la corresponent autoritzacio per la utilitzacio dels bens de domini public, la qual,
en defecte de justificacié motivada, es concedira d’acord amb els criteris establerts en 'annex d’aquesta

ordenanca.
Article 18. Llicéncia d'obres.

Estan subjectes a abtenir llicencia d'obres tots els actes de construccio, ampliacié, modificacio,
reparacio, rehabilitacié o reforma d’edificis i construccions, com :

1. La reparacio d'edificis existents com :

a. Recalgcaments
b. Substituci6 i reparaci6 d'elements estructurals.

c. Reparacions de cobertes i terrats que afectin a I'estructura. .

2. Qualsevol actuacio en edificis catalogats pel Pla Especial del Patrimoni arquitectonic, historic i
ambiental quan puguin afectar I'element protegit.

3. Implantaci6 de noves instal-lacions encastades en parets mestres

4. La modificacié de I'aspecte exterior dels edificis existents
a. Tancament de balcons.
b. Creaci6é o modificacié d'obertures, balcons, tribunes o cornises.
c. Augments de volum edificat.

5. La modificacid de I'aspecte interior dels edificis

a. Condicionament de locals en brut amb creacié d’instal-lacions.
b. Reformes interiors, ja siguin integrals o petites modificacions.

c. Reformes interiors que alterin el nim. d’habitatges o locals

6. La construccid de nova planta, com :

a. Edificis i instal-lacions de tota mena, incloses les soterrades.



b. Tancament de finques.

c. Compactacié o pavimentacié de solars i finques amb la finalitat de desenvolupament
d’un Us concret.

d. Construccio de murs de contencio, piscines, pous ...

Quan aquestes activitats comportin la utilitzacio de la via publica caldra obtenir la corresponent
autoritzacié per la utilitzacid privativa del domini public.

A efectes administratius de tramitacié de les llicéncies i segons la seva naturalesa, les obres es
classificaran en majors o menors.

Article 19. Obres majors

Tenen la consideracio d’obres majors, totes aquelles actuacions, tal com :
1. La reparaci6 integral d'edificis existents com :
a. Les rehabilitacions funcionals integrals d’edificis existents.
b. Les reparacions estructurals integrals d’edificis existents.
2. La modificacié de I'aspecte exterior dels edificis existents com :
a. Ampliacié de la superficie i volum construit en edificis existents.
b. Construccio6 de balcons o tribunes

3. La modificacio de I'aspecte interior dels edificis com :

a. Les reformes integrals d’edificis existents.
b. Les reformes que impliquin la variacio del nombre d’establiments d’edificis existents.
c. Obres que modifiquin parets de carrega o elements estructurals.

d. Reforma d’edificis i distribucié de locals amb envans d’obra de més de 25 m2 de
superficie.

3. Manteniment de les faganes dels edificis catalogats pel Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic
amb protecci6 de nivell A o B.

a. Arrebossat, pintat i estucat de les fagcanes i voladissos. Reparar o substituir trenca
aiglies, canals i baranes.

b. Aplacats de plantes baixes.
c. Instal-laci6 o substitucio de persianes, reixes, baranes i similars.
4. La construcci6é de nova planta com :

a. Edificis i instal-lacions de tota mena, incloses les soterrades.

5. Les obres amb variacions de destinacio dels edificis que impliquin canvis entres els usos
residencials, terciaris o industrials.
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6. La construccio o ampliacio de garatges, magatzems o coberts de més de 30 m2 de superficie.

7. La construccio de piscines de més de 50 m3 de capacitat o amb parets laterals d’altura
superior a 1,50 m.

8. Murs de contencié de terres d'altura superior a 2 m.

9. Construcci6 de frontons o parets opaques d’alcada superior a 3 m.
10. Moviment de terres que modifiquin el terreny en altures superiors a 2,50 m.

11. Enderrocament d’edificis o part dels mateixos per a futures reformes amb volum superior a
250 m3, o en cas de perillositat.

Article 20. Obres menors

Tenen la consideracié d’obres menors la resta d’obres no incloses en I'apartat anterior, tal com :
1. La reparacid d'edificis existents com :
a. Recalcaments puntuals.
c. Reparacions i manteniment de cobertes i terrats.
d. Implantaci6 de noves instal-lacions encastades en parets mestres.
2. La modificacié de I'aspecte exterior dels edificis existents com :
a. Tancament de balcons.

b. Creacié o modificacié d'obertures o cornises.

3. Manteniment de les faganes, excepte les dels edificis inclosos en el Pla Especial del Patrimoni
Arquitectonic amb proteccié de nivell A o B no catalogats especificament.

a. Arrebossat, pintat i estucat de les facanes i voladissos amb ocupacié de via publica
(bastides, tanques, etc.). Reparar o substituir trenca-aiglies, canals i baranes.

b. Aplacats de plantes baixes.
c. Instal-lacio o substitucié de persianes, reixes, baranes i similars.

4. La modificacié de I'aspecte interior dels edificis com :

a. Condicionament de locals en brut amb creacié d’instal-lacions i col.locacié de
mampares divisories.

b. Reformes interiors de menys de 25 m2 de superficie, ja siguin integrals o petites
modificacions que comportin variacio de les estances construides, les instal-lacions o
els serveis comuns.

c. Estintolaments

5. Manteniment dels acabats interiors de I'edifici:
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a. Arrebossar, enguixar, enrajolar o aplacar parets existents.
b. Substitucié de paviments, enrajolats, sanitaris, safareigs, portes i similars
c. Reformes a cuines i banys que no modifiquin les divisions interiors
d. Reparar o col.locar cels rasos
6. Construccié o ampliacié de garatges, magatzems o coberts de menys de 30 m2.

7. Les construccions i instal.lacions del tipus :

a. Tancament de finques.

b. Construccié de murs de contencid, piscines i pous excepte els que per les seves
dimensions s’indiquen en les obres majors.

c. Moviments de terres inferiors a 2,50 m, desmuntatge o explanacié de terrenys i
instal.lacié d’hivernacles i similars.

8. Enderrocs totals o parcials del volum dels edificis que no estiguin inclosos en les obres majors.
Els enderrocs parcials, lligats amb obres de reforma o ampliacié queden exclosos d'aquest
tipus de lliceéncia i quedaran incorporats en la llicencia d’obres de construccio.

Article 21. Llicéncia de primera ocupacio o utilitzacié

Estan subjectes a obtenir llicéncia de primera ocupacio les edificacions de nova construccié o que
hagin estat objecte de modificacié substancial o d’ampliacié, concretament, segons la classificacié
d’aquesta ordenancga :

1. Les obres d'edificacio classificades com a majors

2. Els canvis d'Us.

Article 22. Llicéncia d'instal-lacié de grues-torre i aparells elevadors provisionals d'obra.

Estan subjectes a llicencia la instal-lacié de grues torres, aparells elevadors provisionals d'obra i
totes les instal-lacions d’aquest tipus.

Article 23. Llicéncia d'instal-lacio de rétols, tendals , aparells d'aire condicionati demés elements
visibles des de la via publica

Estan subjectes a llicéncia la modificacid, actualitzacid, substitucié o nova instal-lacié de tots
aquells elements aparents des de la via publica, com :

a. Marquesines.
b. Retols.
c. Tendals.

d. Aparells d’aire condicionat, excepte els que per la seva poténcia estiguin subjectes a
llicencia d’activitats.

e. Lainstal-lacié d’antenes, xemeneies, i altres instal-lacions o elements que



sobrepassin el volum maxim edificable establert per la normativa urbanistica o que
siguin visibles des de la via publica.

Article 24. Llicencia per alteraci6é del medi rural

Tenen la consideracié d’actuacions que alteren el medi rural, totes aquelles actuacions com :
1. Moviments de terres.

Estan subjectes a llicencia per a moviments de terres tots els actes que comportin desmunts,
terraplenaments, explanacio, excavacid o rebaixos i, en general, aquells que comportin
alteracions en la topografia del terreny, com a Unica finalitat.

S’exclouen de llicéncia els moviments de terres aquells que tinguin per objectiu la realitzacio d’'un
acte subjecte a un altre tipus de llicéncia, per entendre’s que queden incorporats en aquesta.

2. Tala d’'arbres i realitzacié de tallafocs.

Estan subjectes allicéncia per tala d’arbres, les actuacions d’aquest tipus en masses boscoses
del terme municipal qualificat com a sol no urbanitzable o en patis protegits.

S’exclouen de llicencia per tala d’arbres aquelles que tinguin per objectiu la realitzacio d’'un acte
subjecte a un altre tipus de llicéncia, per entendre’s que queden incorporats en aquesta.

3. Obertura i manteniment de camins

Estan subjectes a llicéncia d'obertura o0 manteniment de camins, corriols o similars aquells actes
de modificacié del medi on aquesta sigui I'inica finalitat.

S'exclouen de llicéncia les obertures de camins aquells que tinguin per objectiu la realitzacio d’'un
acte subjecte a un altre tipus de llicéncia, per entendre’s que queden incorporats en aquesta.

4. Qualsevol altre actuacio que afecti les caracteristiques naturals dels terrenys i/o la imatge del
territori.

Article 25. Llicéncia de parcel-laci6é o segregacié

Estan subjectes a obtenir llicencia de parcel-laci6 totes les modificacions parcel-laries de divisio,
agrupacio o redistribucio, en qualsevol tipus de sol o finques edificades.

Article 26. Autoritzacio per ocupacio privativa de lavia o espai public relacionada amb els actes
relatius a I’edificacio.

Estan subjecte a obtenir I'autoritzacié d'ocupacio de la via o espai public, tots els actes d'utilitzacié
privativa del domini public mitjancant instal-lacions provisionals d’obres com :

. Aparells elevadors i grues -torre.

. Bastides

. Tanques d'obres.

. Magatzematge provisional dels materials d'obra.
. Casetes d'obra o de venda immobiliaria.

f. Contenidors i guies de runa.

g. Estintolament d'elements de fagana.

h. Reserves d'aparcament provisionals dobres.

DO 0T

Les autoritzacions d'ocupacié de la via publica complementaries a les obres, enderrocs o
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instal-lacions de grues i aparells elevadors, que a criteri dels serveis técnics municipals, siguin
necessaries per a I'execucié de I'actuacio, en les condicions minimes de seguretat, es tramitaran d’ofici
conjuntament amb les llicencies que complementen, segons els criteris establerts en 'annex d’aquesta
ordenanca. Si concorren necessitats d'ocupacio diferents a les establertes com a estandards, en I'annex
, S’hauran de sol-licitar particularment conjuntament amb la sol-licitud de llicencia.

Article 27. Autoritzaci6 per a la construccié de gual per accés rodat a propietat privada

Estan subjectes a obtenir autoritzacié per a la construccié de gual per accés rodat a propietat
privada, les modificacions de bordons i voreres encaminades a facilitar 'accés de vehicles a espais
d’aparcament, en propietat privada, previstos en els projectes objecte de llicencia d'obres, sens perjudici
de I'obligacio d’obtenir la llicencia de senyalitzacié del gual per a poder fer Us de I'espai destinat a
garatge-aparcament..

Les autoritzacions per a la construccié de gual per accés rodat a propietat privada, es tramitaran
d’ofici conjuntament amb la llicéncia d’obres quan el projecte autoritzat amb la llicencia d’obres inclogui
espais destinats a garatge-aparcament.

Article 28. Autoritzacié de connexid a les xarxes publiques de subministrament

Estan subjectes a obtenir I'autoritzacio de connexio a les xarxes publiques de subministrament totes
les connexions particulars i les millores o ampliacions instal-lacions existents, com :

a. Connexid a la xarxa publica de clavegueram.

b. Realitzacio de rases, cales i canalitzacions a la via publica.

c. Instal-lacié, substitucio, modificacid, trasllat o supressio de xarxes de servei a la via
publica (xarxes d'aigua, gas, electricitat, teléfon etc.) ja sigui en galeries de serveis,
tubulars, soterrades o aéries.

Les autoritzacions per a la connexié a la xarxa publica de sanejament, es tramitaran d’ofici,
conjuntament amb les llicéncies d’obres considerades com a majors.

Article 29. Actes promoguts per altres administracions.

Tots el actes assenyalats en aquest capitol, quan siguin promoguts per altres administracions, estan
igualment subjectes a la comunicacio prévia, llicéncia o autoritzacié, segons correspongui, en els
mateixos termes que els particulars si bé amb les especialitats establertes a la normativa vigent.

Article 30. Actes exempts de llicéncia.

Les obres d'urbanitzacio, construccio i enderroc quan s'executin d'acord amb un projecte aprovat per
I'Ajuntament o d'una ordre d'execuci6 o declaraci6 formal de ruina imminent, no requeriran la preceptiva
llicéncia o autoritzacié municipal.
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CAPITOL SEGON

REQUISITS DOCUMENTALS DE LES COMUNICACIONS
SOL-LICITUDS DE LLICENCIA O AUTORITZACIONS

Article 31. Generalitats

Les comunicacions i sol-licituds de llicencia o autoritzacié s’han de documentar d’acord amb el que
estableix la normativa aplicable i ha de precisar I'objecte i les condicions dels actes d’edificaci6 i Us del
sol regulats en el capitol | d’aquest titol. A nivell general han de complir els seguents requisits :

1. Identificacié complerta de l'interessat (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca electronica) o
del seu representant legal.

2. Descripcio de I'obra o actuacid projectada amb el detall suficient per a 'adequada verificaci6 de
la normativa aplicable.

3. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio.

4. Legitimaci6 técnica mitjancant visat dels col-legis professionals corresponents, de tots els
documents que s’hagin d'aportar, previ ala concessié de llicencia, perqué aixi ho estableixi el Pla
general i resta de legislacié aplicable.

5. Acceptacio del deute o liquidacié efectiva de les taxes corresponents, segons les ordenances
fiscals vigents.

Els requisits relacionats en aquest capitol, segons el tipus d'acte d’edificacié i Us del sol subjecte a
comunicacio, lliceéncia o autoritzacié no tenen caracter exhaustiu i, per tant, s’hi incloura, segons cada
cas concret, tota la documentacié que sigui exigible en compliment de la legislacié vigent.

Article 32. Comunicacions previes

En tot cas, préviament a la realitzacié de I'actuacid subjecte, i en el moment de la comunicacid, es
requerira:

1. Instancia de comunicacio de les actuacions a realitzar, preferentment segons model oficial
degudament complimentat, en tots els casos, amb les seguents especificacions :

a. Identificacié complerta de I'interessat (nom, adrec¢a, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripci6 de I'obra o actuacio projectada amb el detall suficient per a 'adequada
verificacio de la normativa aplicable.

c. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacié
d. Termini previst per a realitzar I'actuacio.
A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es requerira :

1. Actuacions que impliquin utilitzacio privativa del domini public :



a. Sol-licitud d’autoritzacié per ocupacio de la via publica.

2. Actuacions en facana d’edificis situats en carrers d’ambient protegit pel Pla Especial del
Patrimoni Arquitectonic, :

a. La descripcio de I'actuacio detallara el tipus de material, la textura i color ajustat a les
determinacions del Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic.

3. Actuacions que impliquin la generacio de residus de la construccio :

a. ldentificacié precisa amb nom, adrega i telefon de la persona fisica o juridica que es

responsabilitza de dipositar els residus generats en un abocador o en mans d’'un gestor
autoritzat.

Article 33. Llicéncies d'obres

En tot cas, previament a la realitzacié de I'actuacié subjecte i a la concessioé de la corresponent
llicencia, i preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les segiients especificacions :

a. ldentificacié complerta de l'interessat (hom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcidé de I'obra o actuacio projectada amb el detall suficient per a la seva correcte
identificacio.

c. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio.

d. Termini previst per a realitzar I'actuacio.

e. Indicaci6 de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.
f. Altres llicencies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.

2. Acceptacio del deute o liquidacio efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

3. Fotografia/es on es reflecteixin els elements publics existents en el front del solar o edificacio,
en el que es vol realitzar I'actuacio.

4. Dos exemplars del projecte basic de I'actuacié que es vol realitzar, signades per un técnic
competent i visades pel Col-legi professional corresponent. S’eximeix de la presentacio de
projecte visat, per les obres de tancaments de finques que no afectin elements estructurals i
les obres de manteniment de fagcanes d’edificis catalogats especificament.

5. Sol-licitud d’autoritzacié d’ocupacio de la via publica, en el cas que hagi d'ésser diferent a la
establerta com a estandar en I'annex d’aquesta ordenanca, segons el tipus d'obra .

6. Full d'estadistica segons model de la Direccid General d'Arquitectura i Habitatge, en les
actuacions que s’hi contemplen.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira :
1. Nova planta o ampliacions en solars afectats d’ampliacio de vial :

a. Certificacio registral de la finca o fotocopia validada de la inscripcio registral de la mateixa.

16



b. Identificacié de la persona o persones fisiques amb capacitat legal per a signar la
compareixenga de compromis d'inscripcio registral de les carregues derivades de I'afectacio.

2. Nova planta o creacié de nous habitatges agricoles en sol qualificat com a no urbanitzable agricola
a. Certificacio registral de la finca o fotocopia validada de la inscripcié registral de la mateixa.

b. Certificacio emesa per la Conselleria d’Agricultura de la Generalitat de Catalunya, sobre la
condici6 de regadiu o seca de la finca en la que es vol realitzar I'actuacio.

c. L'Ultima declaracié de renda del destinatari de I'habitatge o document acreditatiu de la seva
condicié de professional de I'agricultura o la ramaderia. En cas de no coincidir amb el promotor
de I'obra s’haura d’acreditar la seva relacio.

3. Obres de nova planta, ampliacié o reforma de fagana dins ambits d’Unitats minimes de projecte
establertes pel Pla general d'ordenacioé urbana de Cabrera de Mar o el planejament derivat que el

desenvolupa

a. Un exemplar del projecte conjunt o justificacié de compliment, si aquest projecte ja existis de
la globalitat de la Unitat minima de projecte, ratificada per tots els propietaris inclosos en elles.

4. Obres que afectin puntualment les facanes d’immobles en régim de propietat horitzontal :

a. Un exemplar del projecte conjunt o justificacié de compliment, si aquest projecte ja existis,
ratificat per la comunitat de propietaris i amb el compromis d’aquesta d’adoptar la mateixa
solucio en cas de realitzar el mateix tipus d’obra.

6. Un exemplar més del projecte basic per cada una de les circumstancies seguients que concorrin en
el projecte :

a. Habitatges de nova planta en sol no urbanitzable.

b. Instal-lacions o obres declarades d'interés social en sol no urbanitzable.

c. Actuacions amb necessitat de desguas en sol no urbanitzat

d. Intervenci6 en zones afectades per la Llei de carreteres vigent.

e. Intervencié en zones afectades per la Llei d'aigiies vigent.

f. Intervencions en zones afectades per la Llei de costes.

g. Intervencions en sol urbanitzable programat.

h. Intervencions en Edificis catalogats segons el Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic.
i. Intervencions en edificis fora d'ordenacio.

j. Obres que s'acullin als ajuts regulats.

Article 34. Llicéncies de primera ocupacio

En tot cas, préviament a la concessié de la corresponent llicéncia, i preferentment en el moment de
la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglients especificacions :
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a. ldentificacié complerta de l'interessat (nom, adreca, DIN o NIF, telefon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcié de I'objecte amb el detall suficient per a la seva correcte identificacio.
c. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio.

d. Indicacio de la documentacio que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Acceptacio del deute o liquidacio efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

3. Certificat final d'obres visat signat, pels técnics que han portat la direcci6 de I'obra i visat pel
Col-legi professional corresponent.

4. Document que acrediti I'alta o variacio a efectes de la Contribucio Territorial Urbana.

5. Documentacio o justificacié que acrediti el compliment de les condicions particulars de la
llicéncia d’obres concedida.

6. Acreditacio de la correcta execucio de la connexioé a la xarxa publica de sanejament.

7. Acreditacio del correcte estat de la instal-lacié d’enllumenat public.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira :

1. Quan afecti a edificis d’habitatges plurifamiliars :

a. Justificacio de I'existéncia del document técnic relatiu al manteniment i conservacio
dels habitatges.

2. Actuacions de nova planta o rehabilitacions integrals d’edificis amb varis establiments que es
sotmetran al régim de propietat horitzontal o lloguer :

a. Acreditaci6 documental de la correcta execucié de la instal-laci6 comunitaria
d’infraestructures de telecomunicacio.

3. Quan durant I'execuci6 s’hagin produit variacions no substancials respecte al projecte en base
al que es concedi llicéncia :

a. Un exemplar dels planols de la part d’'obra que s’hagi vist modificada durant I'execucio.

Article 35. Llicéncies instal-lacié de grues-torre
En tot cas, previament a la realitzacié de 'actuacié subjecte i a la concessié de la corresponent
llicéncia, i preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglients especificacions :

a. Identificacié complerta de I'interessat (nom, adrec¢a, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcio de I'obra o actuacio projectada amb el detall suficient per a la seva

correcte identificacid.
c. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio
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d. Termini previst per a realitzar I'actuacio.
e. Indicacio de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Acceptacio del deute o liquidacié efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

3. Dos exemplars del projecte tecnic de la instal-lacid, signades per un técnic competent i visades
pel Col-legi professional corresponent.

4. Full d’assumeix del control del funcionament de la grua mentre aquesta estigui a I'obra, signat
per un técnic competent i visat pel Col-legi professional corresponent.

5. Certificat de 'ECA registrat (model GR-1).
6. Fotocopia d'asseguranca de responsabilitat civil, per un minim de 1.000.000 euros.

Article 36. Llicencies de rétols, tendals i instal-lacions

En tot cas, previament a la realitzacio de I'actuacié subjecte i a la concessié de la corresponent
llicencia, i preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sol-licitud de llicéncia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglients especificacions :

a. ldentificacié complerta de l'interessat (nom, adre¢a, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripci6 de I'obra o actuacio projectada amb el detall suficient per a la seva
correcte identificacio.

c. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio.
d. Termini previst per a realitzar I'actuacio.
e. Indicacio de la documentacié que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Acceptacio del deute o liquidacié efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

3. Dos exemplars de la documentacio grafica i escrita que expliqui les caracteristiques i
emplacament de I'element proposat.

4. Fotografia de la fagana o I'immoble amb indicaci6 de 'emplagament de I'element.
5. Pressupost de la instal-lacio.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es requerira :

1. Quan la instal-lacié proposada impliqui complexitat técnic o perill per a les persones i/o bens, a
criteri dels Serveis Técnics municipals :

a. Dos exemplars del projecte basic de I'actuacié que es vol realitzar, signades per un
técnic competent i visades pel Col-legi professional corresponent.
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Article 38. Llicencies d’alteraci6é del medi rural.

En tot cas, préeviament a la realitzacidé de I'actuacié subjecte i a la concessio de la corresponent
llicencia, i preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sol-licitud de llicéncia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglents especificacions:

a. ldentificacié complerta de l'interessat (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripci6 de I'obra o actuacio projectada amb el detall suficient per a la seva correcte
identificacio.

c. Adreca de la finca on es vol realitzar I'actuacio
d. Termini previst per a realitzar I'actuacio.
e. Indicacio de la documentacio que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Acceptacio del deute o liquidacio efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

3. Dos exemplars de la documentacid grafica i escrita que expliqui les caracteristiques de
I'actuacio que es vol realitzar.

4. Fotografia de 'ambit de I'actuacio.
5. Pressupost de I'actuacio

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es requerira :

1. Quan l'actuacié impliqui un impacte ambiental negatiu, a criteri dels Serveis Tecnics
municipals:

a. Dos exemplars del projecte de restauracio.

b. Pressupost del projecte de restauracio.

Article 39. Llicéncies de parcel-lacio

En tot cas, i en el moment de sol-licitar la llicencia, es requerira :

1. Instancia de sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, anb les segients especificacions :

a. ldentificacié complerta de l'interessat (hom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adrega
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripci6 de I'operacié juridica amb el detall suficient per a la seva correcte
identificacid.

c. Adreca de la finca o finques afectades.
d. Indicaci6 de la documentacio que s’aporta juntament amb la instancia.

2. Acceptacio del deute o liquidacio efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.



3. Tres exemplars de la documentacié grafica i escrita que reflecteixi amb precisié I'actuacié que
es vol realitzar, incloent, com a minim :

a. Memoria justificativa del compliment de la parcel-lacié proposada a la normativa vigent.

b. Descripcié de les finques resultants, a efectes de la seva matriculacié en el Registre de
la Propietat.

c. Planols, acotats, de I'estat actual de la parcel-lacié a E. 1:500, en sol urba i E. 1:1.000 en
s0Ol urbanitzable i no urbanitzable.

d. Planols, acotats, de la proposta de parcel-lacié a E. 1:500, en sol urba i E. 1:1.000 en sol
urbanitzable i no urbanitzable.

4. Certificat de I'estat de domini i carregues de la parcel-la en I'actualitat, emés pel Registre de
la Propietat.

Article 40. Autoritzaci6 d'ocupaci6 de la via publica amb elements auxiliars de la construccio

Les ocupacions de la via publica complementaries a llicencies d’obra, enderrocs o instal-lacions de
grues i aparells elevadors es tramitaran conjuntament amb les llicéncies que complementen, aplicant les
condicions establertes com a estandard en I'annex d’aquesta ordenanca, segons el tipus d’obra .

Per la resta de casos no descrits en I'apartat anterior préviament a I'execucié de I'actuacié subjecte
i a la corresponent autoritzacio, i preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglents especificacions :

a. ldentificacio complerta de l'interessat (nom, adrec¢a, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcio de I'actuacié que es vol realitzar, la seva justificacié i el temps previst per
I'ocupacio.

c. Adreca de la finca.

d. Indicaci6 de la documentacio que s'aporta juntament amb la instancia.

2. Acceptacio del deute o liquidacio efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira :

1. Quan per la complexitat de I'ocupacié no quedi clarament identificada amb una descripcié
literal :

a. Dos exemplars d’'un planol a E. 1:500 on s'indiquin graficament les dimensions de
I'ocupacio, la disposicio dels elements privatius que es volen situar a I'espai public i les
mesures que s'adoptaran per a garantir la seguretat publica.

2. Quan la via publica s’ocupi amb elements perillosos per a la seguretat de persones i bens, com
bastides de més de 3 plantes, plataformes penjades etc.. a criteri dels Serveis Técnics
municipals :
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a. Asseguranca de responsabilitat civil o be assumeix del técnic corresponent.

Article 41. Reducci6 de documents

Quan es tramitin, a sol-licitud de l'interessat, varies llicéncies de forma conjunta, es podran suprimir
els documents que en aplicacio dels requisits exigibles a cada llicencia per separat, resultin reiteratius.

Article 42. Legalitzaci6 d'obres ja executades

Per a la legalitzacio de les obres ja executades es requerira la mateixa documentacié que per les
obres sense iniciar i a més a més :

1. Certificat de solidesa signat per un técnic competent i visat pel Col-legi professional
corresponent de la part d'obra executada sense llicéncia.



CAPITOL TERCER

REQUISITS DOCUMENTALS COMPLEMENTARIS PREVIS A LINICI
DE LES OBRES SUBJECTES A LLICENCIA

Article 46. Llicencies d’obres.

Com a condicié de possessio de la llicencia excepte en casos degudament justificats i en tot cas
abans d'iniciar les obres s’haura d’aportar :

1. Full d’assumeix de direccid de I'obra signat per un técnic competent i visat pel Col-legi
professional corresponent. S’eximeix de la presentacié de I'assumeix visat, les obres de
tancaments de finques que no afectin elements estructurals i les obres de manteniment de
facanes d’edificis catalogats especificament.

2. 'Estudi de Seguretat i salut, segons procedeixi.

3. Projecte d’execucié visat

4. Justificacié de I'alta d’activitat econdmica al terme municipal del constructor que intervingui a
I'obra.

En el cas d’'ampliacions o noves plantes d’habitatges, s’haura d’aportar, a més a més :

1. Full d’assumeix de direccié de I'obra signat per un arquitecte técnic i visat pel Col-legi
professional corresponent.

2. Justificacio de I'existéncia de visat del Programa de control de qualitat signat per un
arquitecte tecnic.

Article 48. Llicéncies de gruestorre

Com a condici6 de possessi6 de la llicencia s’haura d'aportar :

1. Certificat emes per una entitat col-laboradora de I'’Administracié del correcte funcionament de
la instal-laci6.

Article 49. Réetols amb complexitat técnica

Com a condici6 de possessié de la llicéncia s’haura d'aportar :

1. Full d’assumeix de direcci6 de I'obra signat per un técnic competent i visat pel Col-legi
professional corresponent.

2. Justificacio de I'existencia de visat de I'Estudi basic de seguretat i salut o de I'Estudi de
Seguretat i salut, segons procedeixi.
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CAPITOL QUART

REQUISITS MINIMS EXIGITS ALS PROJECTES TECNICS

Article 50. Generalitats

Els projectes técnics, quan aquests es requereixin, segons el tipus d’acte d’edificacio i us del sol
subjecte a concessié de llicéncia, aniran signats per un técnic competent i visats pel Col-legi professional
corresponent.

En quan al contingut, s'ajustaran a la normativa aplicable a aquest tipus de document i descriuran
especialment, amb precisio :

1. Les actuacions a realitzar.
2. El compliment de la normativa urbanistica aplicable.
3. El compliment de la legislacié supramunicipal aplicable, si s’escau.

Sempre i quan s’estableixin instruments legals d’autentificacié dels documents presentats per
mitjans electronics, aquests podran substituir als que es descriuen en el present capitol.

Article 51. La documentaci6 grafica dels projectes téecnics

La documentacio grafica dels projectes técnics descriuran amb detall les actuacions que es pretenen
realitzar, a nivell de plantes, algats i seccions que inclouran I'acotacié, com a minim, de tots els
parametres establerts pel Pla general d’'Ordenacié i les ordenances municipals aplicables ( Profunditat
edificable, alcada reguladora, punt d'aplicacié de I'algada reguladora, dimensions dels patis de llum,
dimensions dels vols de balcons....en edificacions amb tipologia d’alineacio a vial i separacions a limits,
algada reguladora... en edificacions amb tipologia aillada) i incloura, en tots els casos :

1. Planol d'emplagament a E.1:1.000 o E 1:2.000, sobre la base del Pla general d’ordenacio.

A més a més, segons el tipus d’obra, es requerira :
1. Obres de nova planta i ampliacio:

a. Planol de situacid, com a minim, a E. 1:500 amb indicacid dels elements publics
existents en el front de la parcel-la o solar de I'actuacié com passos zebra, punts de llum

anclats a vorera, punts de llum fixats a fagana, arbres, senyals de transit, papereres etc.).

b. Seccions per les parts de la proposta amb diferent volumetria, amb indicacié del volum
maxim permeés pel Pla general.

c. Seccions globals de la parcel-la i al¢ats de les tanques perimetrals, en actuacions en
zones de tipologia aillada.

d. Quan a resultes de I'actuacié quedin mitgeres vistes des del carrer, en la documentacié
grafica i la memoria, s’indicara, amb precisid, la solucié d'acabat de la mitgera vista.
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e. Alcat global de la Unitat Minima de Projecte, en les actuacions incloses en aquest tipus
d’ambit pel Pla general o el seu planejament derivat amb justificacioé de I'adaptacié al
projecte conjunt.

Aquest projecte conjunt sera impulsat pel promotor que faci la primera actuacio dins
la UMP i ratificat per la resta de propietaris. Les futures actuacions hauran de
ajustars'hi.

El projecte conjunt de 'UMP definira Unica i exclusivament les condicions
volumetriques, compositives i d'acabat de la part dels edificis visibles des de la via
publica.

f. Planol on quedi grafiada la proposta d'ubicaci6 de l'ascensor i els seus complements
quan per aplicacié del Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/91, de promoci6 de
I'accessibilitat al edificis i dels criteris municipals d’interpretacié de la Llei 20/91, s’hagi de
preveure la instal-lacié d'un ascensor.
En aquests casos, la memoria del projecte incloura una descripcié precisa dels
espais que en compliment de les normes esmentades, hagin d'inscriure's
registralment com elements comunitaris.

g. En tots els casos i en especial en les zones protegides pel Pla especial del Patrimoni
arquitectonic, la documentacio grafica que reflecteixi les faganes, indicara, amb detall, els
tipus de materials i colors proposats.

3. Obres de reforma

a. Plantes, alcats i/o seccions de I'estat actual, abans de 'actuacid. La documentacio
grafica de I'estat actual pot substituir-se per indicaci6, sobre la mateixa base grafica, amb
color groc la part d'obra que s'enderroca i amb vermell la que es fa de nou.

Article 52. Les correccions de deficiencies en els projectes técnics

Les correccions dimensionals, com modificacioé d'algades reguladores, profunditats edificables,
dimensions de cossos sortints, dimensions de patis de llum, volums edificables etc., del projecte que pel
seu compliment impliquin el reflex de les mateixes en els planols d'obra, s’hauran de modificar aportant
nova documentacié grafica de la part afectada, no necessariament visada, en nim. de copies i format
igual que la part del projecte que ha de substituir. En el cas de que el projecte s’hagi presentat
enquadernat, en les dues copies que es lliuren als interessat, un cop concedida la llicencia, es
substituiran els planols anul-lats pels modificats, mentre que la copia que restara en I'expedient
administratiu contindra els planols anul-lats i els modificats.

Les correccions que puguin resoldre’s amb anotacions textuals en els planols 0 memoria del
projecte com materials de facana, tractaments de mitgeres etc.; poden fer-se directament sobre tota la
documentacié del projecte técnic que se’'n vegi afectada i en totes les copies del mateix que siguin
exigibles. Aquest tipus d’esmenes es formalitzaran anotant 'esmena, la data en que es produeix i
identificacié de la persona que la fa.



TITOL IV

REGIM JURIDIC APLICABLE A LES LLICENCIES |
AUTORITZACIONS

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS SOBRE TRAMITACIO DE LES
SOL-LICITUDS

Article 53. Tramitacions conjuntes

Per tal de facilitar els tramits tant per I'interessat com per I'Administracié, sempre que sigui possible,
es fara la tramitacié conjunta, en un sol expedient, generalment d'obres majors o menors, de totes les
llicencies i/o autoritzacions que concorrin en un Unic fet constructiu

La tramitacié conjunta es fara, en general, a sol-licitud de l'interessat, excepte en els suposits
relacionats en els articles seguents.

La tramitacié conjunta de varies llicéncies o autoritzacions representara, entre altres, I'obligacié de
liquidar una sola taxa que sera la més alta de les llicéncies o autoritzacions que concorrin, excepte la
taxa corresponent a I'ocupacié privativa del domini pablic.

Article 54. Tramitacions conjuntes obligades

Seran de tramitacié conjunta obligada per aquesta ordenanca :
1. Les lliceéncies d'obres, les autoritzacions per ocupacié de la via publica, les autoritzacions per a
la construccio de guals per accés rodat a propietat privada i les autoritzacions de connexié a la
xarxa publica de sanejament que concorrin en un unic fet constructiu.

2. Les llicencies d'enderroc i les autoritzacions per ocupacio de la via publica que concorrin en un
Unic fet constructiu.
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L’autoritzacié per construccié de gual per accés rodat a propietat privada, es tramitara d’ofici,
conjuntament amb la llicencia d’obres en els casos on el projecte objecte de llicencia d’obres contempli
espais destinats a garatge aparcament.

L’autoritzacid per a la connexid a la xarxa publica de sanejament, es tramitara d’ofici, conjuntament
amb les llicencies d’obra que tinguin la consideracié de majors, segons les determinacions d’aquesta
ordenanca.

Article 55. Llicéncies condicionades

Quan en un unic fet constructiu coincideixin I'enderroc i la nova construccié no es concedira llicéncia
d’enderroc si no s’ha sol-licitat la de nova planta i la concessié d’aquesta ultima esta condicionada a que
s’hagi concedit la llicéncia d’enderroc.

Quan el fet constructiu, subjecte a llicéncia d’obres, tingui la finalitat d’instal-lacié d’'una activitat
concreta subjecte a la concessi6 de llicencia d’activitats, no es concedira llicencia d’obres fins que s’hagi
sol-licitat la corresponent llicéncia d’activitats i es constati que I'obra per la que es sol-licita llicencia
compleix amb les determinacions de la legislacié aplicable en matéria d’activitats.

Article 56. Terminis de resoluci6

Els terminis de resolucié de les llicencies i autoritzacions seran els que estableixi la legislacié
aplicable.

El comput dels terminis quedara interromput quan pugui imputar-se el retard a linteressat
(aportacio de documentacié, esmena de discrepancies o similars) o a altres institucions o organismes
que hagin d'emetre informes preceptius.

Article 57. Tipus de deficiéncies de les sol-licituds

Les deficiencies de les sol-licituds, detectades pels Serveis Técnics o Juridics Municipals i per les
Administracions o Organismes que hagin d'emetre informes preceptius, es classificaran en :

1. Discrepancies no esmenables.- Seran totes aquelles que signifiquin la introduccio de
modificacions substancials en el projecte i en qualsevol cas, les seglents :

a. Projectar obres o instal-lacions per a usos no admesos a la zona on esta situat.
b. Aplicar coeficients d'edificabilitat superiors als regulats.

c. Ultrapassar el nombre de plantes o la profunditat edificable.
d. No respectar zones verdes o0 espais lliures previstos en el planejament.

e. Incomplir les exigéncies previstes sobre la reserva d'aparcaments, mesures de proteccid
d'incendis i supressié de barreres arquitectoniques, quan no sigui possible adaptar el

projecte.

La concurréncia, en la sol-licitud de llicéncia d'alguna de les discrepancies relacionades com a no
esmenables, pot comportar la denegacié de la llicencia o llicéncies tramitades conjuntament.

2. Discrepancies esmenables.- Es consideraran esmenables la resta de discrepancies inclosa la
manca de documentacié exigible en aplicacié de la legislacio vigent.
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Article 58. Forma i terminis per resoldre deficiéencies esmenables

Les deficiencies, segons el tipus, s'esmenaran seguint els segients procediments :

1. Les modificacions dels projectes técnics es realitzaran segons el que s’especifica en I'article
corresponent, d'aquesta ordenanca.

2. Les discrepancies que impliquin aportacié de documentacié complementaria o el completar, amb els
minims exigibles, la documentacio préviament aportada, es formalitzaran amb I'entrada dels documents
a través del Registre de I'Ajuntament.

Les discrepancies s'hauran desmenar dins del termini maxim de 10 dies des de la data de notificacio a
l'interessat.
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CAPITOL SEGON

DEURES DEL SOL-LICITANT PREVIS A LA CONCESSIO |
VALIDESA DE LES LLICENCIES | AUTORITZACIONS

Article 59. Generalitats

Les sol-licituds de llicencia o autoritzacions s’hauran de formalitzar segons del determinacions
establertes en la present ordenanca.

La validesa de les llicencies atorgades queda condicionada a garantir les carregues urbanistiques
derivades de I'aplicacio de la legislacié urbanistica i el planejament vigent.

Article 60. Obligacié de completar la urbanitzacio

Per atorgar llicéncia de construccié en sol urba és necessari que la parcel-la tingui la consideracio
de solar, i per aix0, ha de disposar dels seglients elements d'urbanitzacio :

1. Accés rodat.

. Encintat de voreres.

. Pavimentaci6 de calgades i voreres.

. Jardineria i arbrat.

. Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d'aigues.
. Enllumenat public.

. Xarxa de sanejament.

~NOoO O R~WN

Malgrat aix0, pot atorgar-se la llicencia condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié quan hi concorrin les circumstancies seguents :

1. Que l'element que falti no sigui :

a. Accés rodat.
b. Xarxa de sanejament.
c. Xarxa eléctrica i abastament d'aigua.

2. Que s'asseguri I'execucio simultania o successiva de la urbanitzacié mitjancant el diposit d'una
fianca o aval bancari.
La garantia no sera inferior, en quantia, a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié que
restin pendents imputables al sol-licitant.

L’efectivitat de la llicencia esta condicionada a la constitucié de la garantia.

La llicéncia de 1a. ocupacio esta condicionada a que s’hagi completat la urbanitzacio correctament.



Article 61. Obligacio de cessio gratuita de terrenys.

Per a h validesa de la llicencia d’'obres, l'interessat, mitjangant una compareixenga, haura de
comprometre’s a garantir la cessi6 efectiva dels terrenys classificats com a vial efectuant la corresponent
reduccié de superficie de la finca privada en la inscripcio registral de la finca en el Registre de la
propietat.

Per atorgar llicéncia en parcel-les incloses en sectors de planejament, es necessari haver formalitzat
les cessions gratuites i lliures de carregues dels terrenys qualificats com a vials, zones verdes i/o
equipaments, inclosos en el sector.

Article 62. Obligaci6é de renuncia del valor afegit que les obres impliquen.

En els edificis o parts dels mateixos, en situacid de fora d'ordenacio, i aixo és, anteriors a la data
d'entrada en vigor del Pla general d'ordenaci6 urbana o del planejament que el desenvolupi, que estiguin
subjectes per rad de les seves determinacions a expropiacio, cessié gratuita o enderroc de I'edifici
nomeés s'autoritzaran les obres que contempla el Pla general d'ordenacié i amb la condicio de
precarietat.

El valor de les obres que s'autoritzin no pot ésser, en cap cas, compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-laci6 o compensacio.

Per a la validesa de la llicencia d’obres, I'interessat, mitjangant una compareixenga, haura de
comprometre’s a garantir la publicitat de la renuncia del valor afegit en la inscripcio registral de la finca
en el Registre de la propietat.

Article 63. Obligacié de realitzar excavacions arqueologiques.

Els promotors d’'obres i altres intervencions en solars o edificacions que es trobin dins de perimetres
declarats com a BCIN ( Bé cultural d’interés nacional), EPA (Espai de proteccié arqueoldgica), AEA
(Area d’expectativa arqueologica) i JAD (Jaciment arqueoldgic declarat) estan obligats a

1. Costejar les despeses derivades de les excavacions arqueologiques.

2. Facilitar 'assesorament tecnic en matéria constructiva, de seguretat i mecanica del sol durant
les excavacions arqueologiques.

3. Adaptar el projecte a l'interés public de les possibles troballes arqueologiques.

Previ o simultaniament amb la sol-licitud de llicéncia d’obres, i en tot cas, abans de la concessié de
la corresponent llicencia, hauran de contactar amb I’Arquedleg Municipal per ésser assessorats del tipus
de treball que caldra realitzar.

La concessi6 de la llicéncia, estara condicionada al resultat de les excavacions i a I'estudi sobre la
incidencia que les obres poden tenir en les restes arqueoldgiques, elaborat per un professional
especialitzat en aquesta materia.



CAPITOL TERCER

COMPETENCIA | CONTINGUT DE L'ATORGAMENT
DE LLICENCIES | AUTORITZACIONS

Article 64. Competéncia municipal

La competéncia per a resoldre les sol-licituds de llicencia o autoritzacié i el control del actes
sotmesos a comunicacio prévia relacionades en aquesta ordenanga, és municipal, sens perjudici dels
informes previs preceptius o autoritzacions, segons la legislacié vigent, que en determinats casos
hauran d'emetre altres administracions o organismes.

Article 65. Contingut implicit i explicit de les llicéncies i autoritzacions

Tot allo que disposen les Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenaci6é Urbana de Cabrera de
Mar, les ordenances municipals i la resta de legislacidé aplicable, s'entendra inclos en el contingut de
l'acte d'atorgament de hk llicencia, a més a més de les determinacions explicites reflectides en els
projectes autoritzats.

Article 66. Aclariment del contingut de les llicéncies i autoritzacions

No es poden justificar les vulneracions de les Normes urbanistiques del Pla General d'Ordenacio
Urbana de Cabrera de Mar i les Ordenances Municipals Vigents, en el silenci administratiu o
insuficiencia del contingut de la llicencia.

Qualsevol persona que acrediti una vinculacid, en 'acte de construcci6 pel que s'ha atorgat llicencia
pot dirigirse als Serveis Técnics de I'Ajuntament de Cabrera de Mar per sol-licitar la informacié que
consideri necessaria.

A la llicencia s'hi ha d'afegir com expressié grafica del contingut, un exemplar del projecte o
documentacio aprovats, si s'escau, amb el segell de la Corporacio, que prevaldra sobre qualsevol altre
descripcié de I'obra autoritzada.

Article 67. Vigéncia de les llicéncies i autoritzacions.

Els terminis per a l'inici i acabament de I'execucid dels actes sotmesos a llicéncia i autoritzacio és el
que s’especifica en la resolucio de I'atorgament.

En general, el termini de vigéncia és de 2 anys més 1 any, de prorroga, per les llicéncies d’obres
majors i de 6 mesos més 3 mesos, de prorroga, per les llicéncies d’obra menor, enderroc, instal -lacié de
rétols, tendals instal-lacions visibles des de la via publica i d’alteracié del medi rural.
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CAPITOL QUART

OBLIGACIONS = DERIVADES DE LA CONCESSIO DE
LLICENCIES | AUTORITZACIONS

Article 68. Obligacions del promotor prévies a la validesa de les llicéncies o autoritzacions un
cop aguestes han estat atorgades.

La validesa de la llicéncia o autoritzacié concedida i la disponibilitat de la mateixa, esta condicionada
a complir amb els requisits legalment exigibles i especificats com a condicions de recollida i efectivitat
detallades en la resoluci6.

En general, aquestes obligacions son les seguents :
1. Dipositar efectivament les fiances que correspongui en aplicacio de la legislacio
supramunicipal, segons el tipus de llicencia o autoritzacio (residus de la construccid, liquidacions
pendents de projectes d’urbanitzacio o elements que manquin per completar la urbanitzacio).

2. Compromis, mitjangant signatura de compareixenca, d’inscripcié registral de les condicions
particulars de la llicéncia que requereixen publicitat en front a tercers.

3. Compromis, mitjancant signatura de compareixenga, de modificacio de superficie del solar en
la inscripci6 registral del mateix, com a consequéncia de I'obligacio de cessio per ampliacié de
vial, en sol urba.

4. Haver efectuat la cessi6é efectiva dels espais publics inclosos en sectors de planejament,
derivats de la legislacio aplicable.

5. Complementar la documentacié aportada amb aquella que no es imprescindible per dictar la
resolucid, perd que és legalment exigible abans de I'inici de les obres.

6. Liquidacio o generacio dels deutes d'impostos i taxes derivats de la concessio, segons el tipus
de llicencia o autoritzacio i les Ordenances fiscals vigents.

Article 69. Obligacions del promotor posteriors a la concessio de la llicéncia i autoritzacio.

La concessio de la llicencia, obliga al promotor, al compliment de les condicions particulars i
generals de la resolucio i a la resta de legislacié aplicable.

En general, les obligacions derivades de les condicions particulars de la llicéncia son les segients :
1. Realitzar les inscripcions registrals.
2. Completar la urbanitzacié amb els elements que manquin.

Les obligacions derivades de les condicions generals de les llicéncies son les segients :

1. Obligacions formals i materials :



a. Liquidar I'impost i la taxa per ocupacié de la via publica derivades de les llicéncies i
autoritzacions atorgades.

b. Iniciar i acabar les obres en els terminis previstos i en cas d’'impossibilitat de compliment
sol-licitar la corresponent prorroga. Si les condicions particulars de la llicéncia concedeixen
un termini superior al legalment establert per I'execucié més la prorroga, un cop finalitzat
aquell s’haura de sol-licitar nova llicencia.

c. No utilitzar les llicéncies i autoritzacions com a atenuant de les responsabilitats civils en
front a tercers. Per a garantir la reparacié de danys a tercers, els exercents de les
activitats, ja siguin persones fisiques o juridiques, el titular de la lliceéncia o el constructor

han de tenir la corresponent polissa d'asseguranca, que implicitament I'Ajuntament
considera constituida, sota la responsabilitat del titular de la llicéncia, en cas de que no fos
aixi.

d. Permetre la servitud d’instal-lacions o elements d’interés public.

e. Comunicar, si s'escau i segons el tipus d'acte subjecte a llicéncia, les diferents fases

d'execucié, que son les segiients:
-Acabament dels fonaments, si s'escau segons el tipus d'obra.

-Cobertura aigles, si s'escau segons el tipus d'obra.

-Interrupcié dels treballs superiors a un mes en les obres majors i quinze dies en les
menors.

-Acabament de les obres.

f. Col-locar i mantenir en bones condicions durant el termini d'execucié de I'obra, en lloc
visible des de la via publica, la placa d'obres homologada per I'Ajuntament, que es lliurara
al titular de la llicencia junt amb aquesta.

g. Disposar en I'obra, d'un exemplar del projecte tecnic aprovat, del document acreditatiu
de la lliceéncia municipal o una fotocopia d'ella. Aquesta documentacié s'ha de mostrar a

requeriment del personals de I'Ajuntament encarregat de la inspeccid d'obres o de
gualsevol Agent de I'Autoritat.

h. Acreditar el compliment de les condicions particulars de la llicéncia o autoritzacio, un cop
I'obra s’hagi finalitzat.

2. Obligacions d’execucio :

a. Realitzar les obres ajustades a la llicencia concedida i en el cas d'introduccié de
modificacio substancial del seu contingut o incorporacié d’elements visibles des de la via
publica, sol-licitar la corresponent modificacid de llicéncia.

b. Realitzar les obres complint tota la normativa aplicable a nivell municipal, supramunicipal
i civil ( planejament urbanistic general, planejament urbanistic derivat, ordenances
municipals, legislacié de seguretat i higiene en el treball, dret civil, etc. )

c. Realitzar les obres sota direcci6 facultativa. La renuncia o abséncia de tecnics directors
invalida I'eficacia de la llicencia i s’han de paralitzar les obres. S’ha de comunicar la
renuncia i nou nomenament dels técnics directors de I'obra.

d. Reparar, substituir o indemnitzar els danys que es causin als elements de la
urbanitzacid, del sol, del subsol i vol de la via publica, tals com voreres, paviments,
bordons, baculs, punts de llum, plaques de carrer i nimeros de policia, arbres, escosells,
parterres, bancs, papereres, baranes, escales, embornals,

clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines d’aigua, conduccions i altres
elements analegs.

e. Reparar, substituir o complementar, segons procedeixi i a criteri dels Serveis técnics
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municipals, les connexions a la xarxa publica de sanejament en I'execucié d’'obres
considerades, per aquesta ordenanca, com a majors.

f. Mantenir en condicions d’eficacia tots els elements publics afectats per I'obra durant la
seva execucio.

g. Recollir i conduir les aiglies pluvials fins a la xarxa publica de clavegueram amb
conduccions no visibles des de la via publica.

h. Soterrar, si no hi ha impediment tecnic, les instal-lacions d'electricitat, d'aigua, de gas i
de teléfon i/o telecomunicacions que si no resultarien visibles des de la via publica. En cas

d’'impossibilitat de soterrament, caldra sol-licitar modificacio de llicéncia per a efectuar la
instal-lacié, a no ser que ja estés contemplada amb la llicéncia inicial.

i. Retirar en el termini de quaranta-vuit hores després d'acabada l'obra, els materials
sobrants, bastides, tanques i barreres.

j. Si es produeix la paralitzacio de les obres, el titular de la llicéncia estara obligat a :

-Reposar els elements d'urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a l'inici de les
obres.

-Tancar la parcel-la o solar a limit de la fagcana.

- Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que I'obra paralitzada no afectés
negativament les edificacions veines ni I'espai public. En el supdsit d'incompliment
d’aguestes determinacions, I'autoritat municipal pot dictar les corresponents ordres
d’execucid i possibles execucions subsidiaries dels treballs, amb carrec al titular de
la llicencia.

Article 70. Responsabilitats derivades de les signatures dels projectes tecnics

El fet d'assumir la direcci6 de I'obra, responsabilitza al técnic de que I'execucio d'aquesta s'ajusta a
la llicéncia concedida.

En el suposit de rendncia del técnic designat es suspendran I'execucié dels treballs fins que es
designés nou técnic competent i la nova designacié fos comunicada a I'Ajuntament mitjangant document
en que constés l'acceptacio d'aquell.

Article 71. Responsabilitat dels constructors

El constructor de I'obra es corresponsable, juntament amb el promotor titular de la llicéncia i els
técnics directors de I'obra, del compliment de les determinacions de la llicéncia o autoritzacié atorgades.



CAPITOL CINQUE

VARIACIONS DE LES SOL-LICITUDS EN TRAMIT | DE
LES LLICENCIES O AUTORITZACIONS CONCEDIDES.

Article 72. Canvi de sol-licitant en el procediment
En el cas de que durant la tramitacié d'una llicencia es produeixi un canvi d'interessat, s’haura de

formalitzar la sol-licitud complint amb el seglients requisits minims :

1. Instancia de comunicacio del canvi de sol-licitant, cossignada per 'actual i el nou sol-licitant,
amb les seglients especificacions :

a. ldentificacié6 complerta del nou sol-licitant.

b. Total conformitat del nou sol-licitant amb la documentacié obrant a I'expedient.

Article 73. Canvi de titularitat d'una llicéncia o autoritzacié concedida.

En el cas de que amb posterioritat a la concessio de la llicencia i/o autoritzacio es vulgui fer una
transmissio de la mateixa a un altre titular, s’haura de formalitzar la sol-licitud complint amb el segiients
requisits :

1. Instancia de comunicacio del canvi de titularitat cossignada pel titular actual i el nou titular, amb
les segiients especificacions :

a. ldentificacié6 complerta del nou titular (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Especificacié precisa de la transmissié o no de les possibles fiances dipositades a nom
del titular inicial.

c. Sol-licitud de devolucié de la possible fianga dipositada per I'antic titular, en el cas de
gue aguesta no es transmeti al nou titular.

2. Acceptaci6 del deute o liquidacid efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

L'assabentament del canvi de titularitat es fara per decret, la validesa del qual estara condicionat al
diposit d’'una nova fianga per part del nou titular, si es dona el cas.

Article 74. Modificacio i/fo ampliacié de la llicéncia o autoritzacioé concedida.

Per a I'execucio de les variacions del projecte autoritzat que impliquen modificacions substancials o
per a variar les condicions i/o terminis de I'ocupacié de la via publica autoritzats, s'haura de sol-licitar
I'oportuna llicéncia o autoritzacié d’ampliacié i/fo modificacio, d'igual manera i amb els mateixos requisits
exigits a la sol-licitud de llicencia inicial.



Als efectes d'obligacié de sol-licitud de modificacié o ampliacio de llicencia, s’entenen modificacions
substancials les que modifiquin :

1. Els volums construits.
2. Els serveis comuns.

3. El nombre d’habitatges o locals.
4. Els usos previstcs.

Article 75. Prorroga de llicéncia o autoritzacio.

En el cas de que I'obra no es pugui executar en els terminis previstos en la llicéncia concedida,
abans d’'un mes del seu venciment, s’haura de formalitzar la sol-licitud d’ampliacié del termini previst
complint amb el seguents requisits :

1. Instancia de sol-licitud de prorroga de la llicéncia concedida, amb les segtients especificacions :

a. ldentificacié complerta del titular (nom, adreca, DIN o NIF, teléfon, fax i adreca
electronica) o del seu representant legal.

b. Descripcid de I'obra autoritzada, I'adreca de I'obra, data de concessié de la llicéncia i el
ndm. d’expedient.

c. Comunicacio precisa del termini previst per a finalitzar I'obra.

2. Acceptacio del deute o liquidacio efectiva de les taxes corresponents, segons ordenances
fiscals vigents.

Article 76. Renuncia de la llicéncia o autoritzacié concedida

En el cas de que l'interessat, per la causa que sigui, renuncii a la llicéncia o autoritzacié atorgada,
haura de notificar-ho per escrit. La devolucié dels impostos o taxes per ocupacié de la via publica es
tramitara Unicament a instancia de part.

La sol-licitud de devolucié de 'impost d’'obres o taxes que procedeixi es formalitzara complint els
seguents requisits :

1. Instancia de sol-licitud de la devoluci6 especificant :

a. Identificacio complerta del subjecte a nom de qui es practica la liquidacié de I'impost o
taxa per ocupacio de la via publica.

b. Full de dades economiques, segons models, del compte bancari on s’ha de practicar la
devolucid, conformat per I'entitat bancaria corresponent.

Article 77. Canvi de técnics

Tots els técnics la intervenciod dels quals resulti necessaria segons allo que preveu aquesta
ordenancga, que deixin de prestar els seus serveis a I'esmentada obra, han de posar-ho en coneixement
de I'Ajuntament en un termini maxim de 24 hores, mitjangant instancia en el que s'expressi la causa de
la renuncia.

La designacio dels nous técnic es formalitzara, a nivell municipal, complint els segiients requisits :

1. Aportacid del assumeix de direccié d’obra dels nous técnics.

2. Escrit, signat pels nous técnics, de conformitat amb les determinacions del projecte
aprovat i en cas contrari formalitzar les modificacions que correspongui segons les
determinacions d’agquesta ordenanca i la legislacié aplicable.



Article 78. Canvi de constructors

Si canvies I'empresa encarregada de la realitzacié de I'obra, I'empresari constructor, dins del termini
de 6 dies, hauria de posar aquesta circumstancia en coneixement de I'Administracid municipal,
mitjangcant un escrit en el que s'expressés la circumstancia de la renincia.

La designacié del nou constructor es formalitzara, a nivell municipal, complint els segiients requisits :

1. Aportacio del justificant d’alta a efectes de Impost d’Activitats Economiques en el terme
municipal de Cabrera de Mar, del nou constructor.

37



CAPITOL SISE

PERDUA DE DRETS SOBRE SOL-LICITUDS | LLICENCIES
O AUTORITZACIONS CONCEDIDES.

Article 79. Caducitat del procediment

En els procediments iniciats a sol-licitud de l'interessat quan es produeixi la seva paralitzacié per
causa imputable a aguest, I'Administracié municipal pot procedir a declarar la caducitat de la sol-licitud
seguint el procediment legalment establert.

Article 80. Caducitat de les llicencies

L'incompliment dels terminis per l'inici i 'acabament de les obres i, si s'escau, les prorrogues
concedides, fixats en aquesta ordenanca, comporta en tot cas :

1. La Caducitat de la llicéncia originaria i la necessitat de sol-licitar una nova llicéncia.

2. L'adaptacio de l'obra a les modificacions de normativa, fins i tot les de caracter técnic-
constructiu, que s'haguessin aprovat amb posterioritat a la concessié de la llicencia inicialment
concedida.

Article 81. Renlncia de técnics

Tots els técnics la intervencié dels quals resulti necessaria segons alld que preveu aguesta
ordenanca, que deixin de prestar els seus serveis a I'esmentada obra, han de posar-ho en coneixement
de I'Ajuntament en un termini maxim de 24 hores, mitjangant instancia en el que s'expressi la causa de
la renuncia.

El promotor de les obres, no pot continuar-les fins que no nomeni uns nous tecnics directors i ho
comuniqui a I'’Ajuntament, dins dels 6 dies seglients al cessament dels anteriors directors, en cas
contrari es consideren suspeses les obres. En tot cas s'adoptaran les mesures que siguin precises per
garantir la seguretat de I'obra

Article 82. Nul-litat de la llicéncia o autoritzacio.

Les llicéncies o autoritzacions quedaran sense efecte si s'incompleixen les condicions a que estaven
subjectes i hauran de ser revocades quan desapareguin les circumstancies que van motivar-ne
I'atorgament o en sobrevinguessin d’altres que d’haver-hi estat o conegut, haurien justificat la denegacio.



CAPITOL SETE

DEVOLUCIO DE LES FIANCES

Article 83. Generalitats

La devoluci6 del diposit o la cancel-lacié de I'aval bancari constituit com a condici6 de validesa de la
llicencia o autoritzaci6 atorgades es fara a sol-licitud de l'interessat i es produira quan es justifiqui que
s'han acomplert totalment i satisfactoriament les obligacions que aquestes garantien.

Article 84. Requisits exigits a les sol-licituds de retorn de fianca.

En el moment de la sol-licitud, es requerira :

1. Instancia de sol-licitud especificant :

a. Identificacio complerta del subjecte a nom de qui s’efectua el diposit.
b. L'import i el concepte de la fianga préviament dipositada.

2. Full de dades del compte bancari on s’ha de fer la devolucid, segons model, conformat per
I'entitat bancaria, en el cas de que la fianga hagi estat dipositada en metal-lic.

A més a més, es requerira :

1. Justificant d’un gestor autoritzat de residus de la construccié conforme a rebut els residus
generats per I'obra, per a les fiances per a garantir 'abocament controlar d’aquest tipus de
residus. Aquest justificant ha d’especificar, I'adreca i referéncia de I'obra de procedéncia.

2. Justificant d’haver liquidat les carregues d'urbanitzacié pendents, per a les fiances dipositades
per a garantir-les.



TITOL V

CONTROL MUNICIPAL DE LES OBRES

CAPITOL PRIMER

INSPECCIO MUNICIPAL

Article 85. Generalitats

Durant I'execucio de tota classe d'obres i d'ocupacié de la via publica, els Serveis d'Inspecci6 i/o
Técnics Municipals podran examinar els treballs sempre que ho considerin convenient o ho ordeni
l'autoritat competent. Aquest serveis també podran ordenar les mesures necessaries per a garantir
I'abséncia de risc o perill per a persones o bens.

La inspeccié comprendra tots els aspectes relacionats amb l'obra, fins i tot la presa de mostres, si
s'escau.

El titular de la lliceéncia, personalment o a través de persona que el representi, i el director facultatiu
de l'obra estan obligats a assistir als actes d'inspeccié que siguin citats a I'efecte, com també a
franquejar I'entrada a la finca als Serveis d'Inspeccié i/o Técnics Municipals. En cas d'incompliment
d'aquests deures, el Servei corresponent en donara compte a I'Autoritat Municipal, que iniciara les
accions administratives i/o judicials que corresponguin d'acord amb la normativa vigent.

El titular d'una llicéncia de nova planta o d'ampliacié d'un edifici existent haura de comunicar als
Serveis Tecnics Municipals el moment en que I'estat de I'obra es trobi en les seglents fases :

1. Fonaments executats i replanteig de I'ocupacio en planta de I'edifici.

2. Aigles cobertes.
3. Obra finalitzada.

Article 86. Efectes dels actes d'inspecci6.

La inspeccid municipal examinara si les obres realitzades s'ajusten a la llicéncia concedida, en cas
afirmatiu, s'estendra un informe que aixi ho acrediti.

En cas contrari, la inspeccio reflectira en l'informe els incompliments que haguessin observat, a la
vista del qual podra requerir al titular de la llicéncia que ajusti I'execucié de l'obra a l'autoritzacio
atorgada, o bé, disposar amb caracter provisional la immediata suspensio de les obres i I'adopcid de les
mesures de proteccio que consideri necessaries, sense perjudici de la instruccié de I'oporta expedient
sancionador.



TITOL VI

REGIM DISCIPLINARI

CAPITOL PRIMER

INFRACCIONS

Article 87. Generalitats

La infraccio de la present ordenanca sera objecte de sancié administrativa d’acord amb la legislacio
aplicable.

Article 88. Llicéncies

S’aplicaran les determinacions legalment establertes d’acord amb la Llei 2/2002 de 14 de marc d’
Urbanisme.

Article 89. Ocupacions de la via publica

Constitueixen infraccions respecte a I'ocupacio privativa de la via puablica :

1. L’ocupacio de la via publica sense disposar de la corresponent autoritzacio.

2. El no ajustar-se a les determinacions i condicions de les autoritzacions per ocupacio de la via
publica concedides i en el seu defecte a les especificades com estandar en I'annex d’aquesta
ordenanca.

Les infraccions especificades en aquest article, implicaran :

1. El deute efectiu de la taxa per ocupacio de la via publica no atorgada i efectivament ocupada.
2. La potestat municipal de restitucié de la legalitat infringida, amb la pérdua dels drets per part

dels agents que intervinguin en I'ocupacio il-legal, respecte als possibles materials retirats de la
via publica.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA.-Mentre no es redacti una ordenanca sobre I'lis de la via publica seran d'aplicaci6 de les
determinacions sobre la regulacio dels elements auxiliars de les obres en relacié a la via publica, annexa
a aquesta ordenanca.

SEGONA.-Les llicencies que s’atorguin com a consequéncia de sol-licituds presentades dos mesos,
pel cas d'obres majors, o d'un mes, per la resta de llicéncies o autoritzacions, abans de I'entrada en
vigor de la present ordenanca, es regiran per les disposicions legals vigents en aquell moment.

TERCERA .-Es portara a terme I'adequacio de les ordenances fiscals, segons les variacions que es
proposen en aguesta ordenancga, per un nou exercici, mentre no es produeixi la modificacié de les
ordenances fiscals, les seves determinacions prevalen sobre les establertes en la present ordenancga.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

PRIMERA.-Queden derogades les normes municipals d'igual o inferior rang que es contradiguin
amb el contingut d'aquesta ordenanca.

42



ANNEX

REGULACIO DELS ELEMENTS AUXILIARS DE PROTECCIO DE
LES OBRES RELACIONADES AMB LA CONSTRUCCIO, EN
RELACIO A LA VIA PUBLICA

Condicions generals
L'ocupacié o influéncia a la via publica per elements auxiliars de les obres complira les segients
condicions generals :

1. Cal que estigui justificada pel desenvolupament de les obres, procurant limitar I'ocupacio
superficial i la permanéncia als minims necessaris i garantir 'adequada seguretat.

2. S’ha d’'adaptar a les exigéncies del transit de persones i vehicles, aixd és, durant la seva
instal-lacié hauran de permetre un correcte Us de la via publica per part de la resta de ciutadans.

3. Mentre duri I'ocupacio s'ha d'assegurar el correcte funcionament dels elements de I'enllumenat,
mobiliari i senyalitzacié publics.

4. Les bastides, rases o qualsevol ocupaci6é de la via publica, s’han de senyalitzar i protegir
mitjangant barrats establerts i continuats que restin il-luminats tota la nit amb un minim de 10 lux.

5. S’ha de preveure sempre I'existéncia d’'una banda lliure de pas lliure d’obstacles de 0'90 m.
d’'amplada per 2'10 m. d’algada, per als vianants.

6. L'ocupacio de la via plblica s'entén sempre amb caracter provisional, mentre durin les obres.

Per aix0, des del moment que transcorri un mes sense realitzar treballs en la construccié o que

actes previstos a la via publica ho aconsellin (segons criteri dels Serveis Municipals), caldra
suprimir i deixar lliure I'espai ocupat de la via publica, sens perjudici d’adoptar les mesures de

precaucié convenients.
Elements auxiliars estandars segons els tipus d’actuacio

A manca de sol-licitud expressa de I'interessat es consideraran com a necessitats d’ocupacio de la
via publica amb elements auxiliars, segons els tipus d’actuacio.

Per les actuacions no relacionades a continuacio se’ls aplicara les condicions de les actuacions
relacionades que els siguin assimilables.

Neteja desbrossament interior de parcel.les i solars Contenidor — 1 mes

Substitucié de paviments, enrajolats, cels rasos, mobles de cuina, Contenidor -1 mes
Sanitaris i similars.

Actuacions en fagana com arrebossat, pintat, estucats, substitucié de  Bastida — 1 mes



Les reparacions estreructurals i rehabilitacions o reformes Estacionament reservat per a carrega i
puntuals dels edificis existents descarrega — 1 mes

Contenidor — 1 mes
Condicionament de locals en brut Estacionament reservat per a carrega i
descarrega — 1 mes
Contenidor — 1 mes
Les reparacions estructurals i rehabilitacions o reformes integrals Estacionament reservat per a carrega i
d’edificis existents. descarrega — 3 mesos

Contenidor —3 mesos

Creaci6 o modificacié d'obertures, balcons, tribunes o cornises  Bastida — 1mes

Augments de volum edificat. Estacionament reservat per a carrega i
descarrega — 3 mesos
Bastida — 3 mesos

Obres de nova planta Tanca provisional d’obres— 1 mes per
planta

Estacionament reservat per a carrega i
descarrega —9 mesos

Contenidor —9 mesos

Bastida — 1 mes
Enderrocs

Es considera que no necessiten ocupacié de la via publica, les seglients actuacions :

- Complement de tanques de parcel-la.
- Aplacats de plantes baixes
- Instal-lacio o substitucié de persianes, reixes, i similars.

- Reparacio puntual de goteres.

- Nova instd-lacié o substitucions d'instal-lacions existents a l'interior dels edificis. (d'aigua, gas,
electricitat, desguas i similars).

- Arrebossar, enguixar, enrajolar o aplacar parets existents en I'interior dels edificis.

- Recalgaments i estintolaments puntuals

- Instal-lacié de marquesines, réetols, tendals, aparells d’aire condicionat, antenes, xemeneies, i
similars.



Qualsevol alteracié de I'is normal de la via publica com a conseqiiéncia de I'execucié de qualsevol tipus
d’obra no contemplat com estandar s’haura de sol-licitar explicitament.

Condicions fisiques dels contenidors.

Les dimensions i emplagament dels contenidors estaran condicionats a les caracteristiques
dimensionals i de utilitzacié de I'espai public en el que s’hauran de col-locar.

Les exigéncies d'utilitzacié lliure i correcte de I'espai public prevaldran sobre qualsevol procediment
o facilitat constructives.

En el cas de que les runes es dipositin en el contenidor per gravetat a través de conductes, es
prendran les mesues adequades per evitar el maxim Il'emissi6 de pols a ['ambient.

Condicions fisiques de les bastides
Les bastides han de permetre el pas de vianants per la vorera.

Si 'amplada de la vorera no permet deixar un pas lliure de vianants de com a minim 90 cm al costat
de la bastida sense sobrepassar els limits de la vorera, aquesta haura d’ésser de tipus pont permeten el
pas de vianants per sota d’elles. En aquest suposit la bastida sera el maxim d’ample possible, sense
sobrepassar els limits de la vorera i en tot cas deixant com a minim un pas lliure per als vianants de 90
cm. d’amplada.

Condicions fisiques de les tanques de proteccié d’obres

Les tanques d'obra que s’han de col-locar durant I'execuci6 de les possibles plantes soterrani i
estructura fins d terra del primer pis, ocuparan la vorera amb una amplada maxima de 50 cm. La
dimensi6 concreta, per cada obra, dependra de I'amplada de la vorera i en base a assegurar un correcte
Us de la mateixa per part del peatons.

Un cop realitzada I'estructura del sostre de la planta baixa, la tanca d’obra es situara en el pla de
facana i la proteccié de la via publica sera area a nivell de 1r pis.

Si el pas per a vianants, sobre la vorera, és inferior o igual a 1’10 cm la tanca haura d'ésser rigida
(obra, planxa, malla electrosoldada, o similar).

Si el pas per a vianants, sobre la vorera, és superior a 1'10 cm s’admetra la col-locacio de “mallazo”
com a tanca d’obra, sempre que s’asseguri que no es sobrepassa el limit de I'ocupacio.

En tots els casos, el pas lliure minim per a vianants sera de 90 cm. i no estara ocupat per cap tipus
d’'obstacle (peus drets de subjeccié de les tanques, bordons etc..) que en dificulti la circulacio ed
vianants.

Condicions fisiques de les reserves d’estacionament.

Les reserves d'estacionament per a carrega i descarrega de materials d’obra o col-locacié de
contenidors venen condicionades per la disponibilitat de zona d’aparcament al front de I'obra o en la
vorera oposada. Si les condicions de I'entorn ho permeten la seva dimensié sera de 12 m per a carrega i
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descarrega.



