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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  
HABITATGES D’ÚS TURÍSTIC 
CABRERA DE MAR 
 
 
0. PRESCRIPCIONS INCORPORADES AL DOCUMENT 
 
En data 13 de juliol de 2022 la Junta de Govern Local de l’Ajuntament de Cabrera de Mar va 
acordar aprovar inicialment el Pla Especial Urbanístic d’Habitatges d’Ús Turístic. 
 
El pla especial ha estat sotmès a informació pública, període en el qual no s’ha presentat cap 
al·legació. 
 
En data 29 de juliol de 2022 la Direcció General de Turisme del Departament d’Empresa i 
Treball de la  Generalitat de Catalunya va emetre informa favorable al pla especial si bé va fer 
les següents observacions: 
 

- Valorar la conveniència d’admetre l’ús de la modalitat d’allotjament turístic, “llar 
Compartida” i la seva regulació conjunta amb els habitatges d’ús turístic objecte del pla 
especial urbanístic. 
 

- Tenir en compte alhora d’obtenir el percentatge de densitat potencial admissible de 
HUT’s a cadascuna de les zones establertes en el PEU el nombre de places que indica 
la cèdula d’habitabilitat d’acord amb el que estableix l’Article 221.2.1 del Decret 75/2020 
de 4 d’agost, de Turisme de Catalunya, “Els habitatges d’ús turístic no poden ser 
ocupats amb més places de les indicades a la cèdula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, 
la seva capacitat màxima no pot excedir de 15 places 

 
També ha estat demanat informe a l’Agència de l’Habitatge de Catalunya, del qual a dia d’avui 
no s’ha rebut resposta. 
 
En base a les observacions fetes per la Direcció General de Turisme, l’Ajuntament de Cabrera 
de Mar considera adient incloure en el present pla especial com allotjament turístic la modalitat 
de “llar compartida”, per la qual cosa s’ha incorporat aquesta determinació a la documentació 
del pla especial. 
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1. MEMÒRIA D’INFORMACIÓ 
 
1.1. Dades Generals 
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Ester Nebot 

    Arquitecta Àrea de Territori 
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1.2. Objecte i antecedents 
 

L’objecte d’aquest Pla especial urbanístic (en endavant PEU) és la regulació urbanística de l’ús 
d’habitatge d’ús turístic (en endavant HUT) i llars compartides al terme municipal de Cabrera de 
Mar.  
 
Des dels darrers anys, es constata una proliferació progressiva dels habitatges destinats a 
aquest ús. La seva rapidíssima i creixent implantació, sobretot als barris del litoral, ha 
comportat que unitats concebudes pel planejament per a destinar-les a l’ús propi d’habitatge 
passin a desenvolupar funcions d’allotjament turístic temporal, amb risc de desplaçament de 
població veïnal per l’augment de preus de lloguer i de compra i modificació del teixit urbà. 
 
En el moment actual, són nombrosos els municipis que han adequat el seu planejament per tal 
de poder respondre als impactes d’aquest fenomen. El planejament urbanístic, com l’instrument 
adreçat a delimitar els usos del sòl que es poden implantar sobre un territori concret, ha 
d’adequar-se davant d’un ús que no estava inicialment previst ni contemplat. 
 
El marc regulador vigent de l’activitat d’Habitatge d’Ús Turístic és el Decret 159/2012 de 20 de 
novembre, d'establiments d'allotjament turístic i d'habitatges d'ús turístic, modificat per la Llei 
5/2017, de 29 de març, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector públic. 
L’article 66 del Decret esmentat, defineix els habitatges d’ús turístic com aquells que són cedits 
sencers pel seu propietari, directament o indirectament a tercers, i a canvi de contraprestació 
econòmica, per a una estada de temporada inferior a 31 dies, en condicions d’immediata 
disponibilitat. 
 
En el mateix Decret ja es preveu que el planejament urbanístic ha de regular aquests ús de sòl, 
podent fins i tot prohibir-ho. Així, l’article 68 del mateix Decret, determina que: 
 
 “la destinació ’un habitatge a l’ús turístic no és possible si està prohibida per l’ordenació d’usos 
del sector on es trobi o està prohibida pels estatuts de la comunitat degudament inscrits en el 
Registre de la propietat en edificis sotmesos al règim de propietat horitzontal”. 
 
Per tant, es tracta d’un ús del sòl que ha de regular el planejament urbanístic tal com succeeix 
amb qualsevol altre ús urbanístic. 
 
D’acord amb l’article 3.l de la Llei 18/2007 els HUT tenen consideració d’habitatge amb 
activitats econòmiques (habitatge que no és domicili habitual i permanent i que s'utilitza per a 
l'obtenció de rendiments d'activitats econòmiques regulades per la normativa sectorial 
aplicable). 
 
La Directiva 2006/123/CE (“de serveis”) té per objectiu establir de forma real i efectiva la 
llibertat d’establiment i de prestació de serveis, eliminant obstacles i impediments i establint 
que, amb caràcter general, no caben procediments d’autorització que condicionin la llibertat 
d’establiment. Aquest principi general es pot modular en el supòsit de: 
 

 Absència de criteris discriminatoris. 
 Necessitat d’existència d’una raó imperiosa d’interès general. 
 Que l’objectiu perseguit no es pugui aconseguir mitjançant mesures menys restrictives. 

 
Conseqüentment, els règims d’autorització que es puguin establir s’han de basar en criteris no 
discriminatoris, estar justificats en una raó imperiosa d’interès general, ser proporcionat, clars, 
inequívocs, objectius, coneguts i fets públics amb antelació, transparents i accessibles. 
 
La transposició de la Directiva de serveis a nivell estatal es va fer mitjançant la Llei 17/2009, de 
23 de novembre, i la Llei 25/2009 de 22 de desembre (llei òmnibus). En aplicació de la Directiva 
de serveis, les restriccions a la llibertat d’establiment de serveis per raó imperiosa d’interès 
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general (que han de ser adequades per a la realització de l’objectiu que han de perseguir) es 
justificarien en el cas de normes urbanístiques referides a la protecció de l’entorn urbà i del 
medi ambient, amb l’objectiu (entre d’altres) d’assolir un desenvolupament equilibrat i 
sostenible, mitjançant una adequada política mediambiental i el reforç de la cohesió econòmica 
i social. 
 
El planejament urbanístic és, doncs, un instrument adequat per la regulació dels usos, fins i tot 
limitant la llibertat d’establiment sempre i quan es motivi per: 
 

 L’existència d’un interès general 
 Motius urbanístics (factors d’accessibilitat, d’intensitat d’usos, necessitat d’equilibri entre 

activitats de caire turístic i el teixit urbà existent, etc.). 
 La regulació del planejament urbanístic es limiti a qüestions d’implantació territorial, 

d’usos permesos i exclosos. 
 Una proporcionalitat entre les determinacions del planejament i l’objectiu a assolir.  

 
Dins d’aquests supòsits, la planificació urbanística que tingui per objectiu la protecció del medi 
ambient i l’entorn urbà que incorpori limitacions a la llibertat d’establiments (que siguin 
proporcionades i no discriminatòries) no és contrària a la Directiva de serveis. 
 
És, en aquest marc, que l’Ajuntament de Cabrera de Mar  es planteja la necessitat de la 
redacció d’un instrument de planejament que reguli les condicions urbanístiques per a la 
implantació d’aquest ús, per tal de minimitzar el possible impacte principalment en termes de 
protecció de l’habitatge habitual i de les característiques del teixit urbà, tot mantenint un 
equilibri entre aquest ús del sòl destinat a l’allotjament turístic temporal i el model d’ordenació 
del sòl en el qual s’encabeix. 
 
En data 3 d’agost de 2021 per resolució d’Alcaldia, publicada al BOPB el 13 d’agost de 2021 
l’Ajuntament de Cabrera de Mar va adoptar l’acord de suspendre pel termini d’un any les 
declaracions responsables prèvies a l’inici d’activitats per a la instal·lació i/o ampliació de l’ús 
d’HUT. 
 
 
1.3. Situació i àmbit 
 
El municipi de Cabrera de Mar té una extensió de 905,39 hectàrees. Està situat a la comarca 
 

 
 

Emmarcament en el territori. Font ICGC 
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del Maresme i limita amb els municipis de Mataró, Vilassar de Mar, Cabrils i Argentona. Entre la 
riera d’Argentona i el municipi de Vilassar de Mar limita amb la costa. 
 
Les principals vies d’accés al municipi són l’autopista C-32 i la carretera Nacional II. Destaca el 
traçat paral·lel a la costa de les vies del ferrocarril C-31. A una jerarquia menor trobem la 
carretera d’Argentona, la carretera B-502, la via cap el Pla de l’Avellà, el camí de la riera de 
Cabrera i el camí de Mig. 
 
Segons dades del 2021 el nombre d’habitants del municipi és de 4.787. 
 
L’àmbit del PEU abasta tot el municipi. 
 
 
 
1.4. Iniciativa, formulació i tramitació del PEU 
 
El present PEU es redacta a iniciativa de l’Ajuntament de Cabrera de Mar. 
 
De conformitat amb allò que disposen els articles 80 i 85 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme, 
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU), correspon a l’ajuntament l’aprovació 
inicial i provisional del document, mentre que l’aprovació definitiva correspon a la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de l'Àmbit Metropolità de Barcelona. 
 
Simultàniament al tràmit d’informació pública, s’ha de sol·licitar informe als organismes afectats 
per raó de les seves competències sectorials, els quals han d’emetre en el termini d’un mes 
l’informe corresponent. 
 
Pel pla especial urbanístic que es planteja no és obligatòria l’aprovació i publicació del 
programa de participació ciutadana de l’article 105 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (en endavant RLU). Així, es preveu tramitar i 
donar publicitat a la documentació del mateix mitjançant el tràmit d’aprovació inicial i la 
corresponent informació pública, considerant-se aquest tràmit suficient per al foment de la 
participació dels ciutadans i ciutadanes referides a l’article 21 del RLU. En aquest sentit, i a fi 
de permetre la participació ciutadana, es garanteix la consulta del document urbanístic 
telemàticament a la pàgina web municipal i presencialment. 
 
 
 
1.5. Marc Jurídic 
 
De caràcter general: 

 La Directiva 2006/123/CE. Directiva Europea sobre els serveis en el mercat interior. 
 Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i al seu 

exercici. 
 Llei 25/2009 de 22 de desembre de modificació de diverses lleis, per a la seva 

adaptació a la llei 17/2009 (Llei Òmnibus). 
 

Del vessant urbanística: 
 Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei 

d’urbanisme. 
 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme. 
 Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova Reglament sobre protecció de la 

legalitat urbanística. 
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Del vessant sectorial: 
 Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a l’habitatge modificada per la Llei 9/2011, de 

29 de desembre de promoció de l’activitat econòmica. 
 Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya (d’ara endavant Decret 75/2020). 

 
De la normativa d’àmbit local: 

 Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Cabrera de Mar (POUM), aprovat 
definitivament el 19 de març de 2015 i publicat a efectes d’executivitat el 17 de juliol de 
2015. 

 
De la normativa d’avaluació mediambiental: 

 Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluació dels efectes de 
determinats plans i programes en el medi ambient. 

 Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluació ambiental. Aquesta llei estatal transposa en 
l'ordenament jurídic de l'Estat espanyol la directiva comunitària, i ha estat modificada 
per la Llei 9/2018, de 5 de desembre. 

 Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluació ambiental de plans i programes. S'aplica 
íntegrament a Catalunya a aquells plans i programes l’avaluació ambiental dels quals 
s’hagi iniciat abans del 12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi l’adaptació a la 
llei bàsica estatal, cal adoptar les regles establertes per la disposició addicional 8a de la 
Llei 16/2015, del 21 de juliol. 

 
 
El present Pla especial es redacta en desenvolupament de les previsions urbanístiques i 
sectorials del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal. S’empara en el TRLU i en el Reglament 
de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (d’ara endavant RLU) i la 
Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a l’habitatge modificada per la Llei 9/2011, de 29 de 
desembre de promoció de l’activitat econòmica i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de 
Catalunya (d’ara endavant Decret 75/2020). 
 
 
 
1.6. La regulació dels habitatges d’ús turístic a Catalunya 
 
La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a l'Habitatge, va regular per primera vegada l’ús 
turístic de l’habitatge creant la figura de l’habitatge d’ús turístic, i va atorgar als ajuntaments la 
competència per a habilitar aquest ús. En desenvolupament de les previsions de la Llei 
18/2007, es va aprovar el Decret 164/2010, de 9 de novembre, pel qual es regulen els 
habitatges d’ús turístic, posteriorment derogat. 
 
La Llei 9/2011, del 29 de desembre, de Promoció de l'Activitat Econòmica (Llei Òmnibus), per la 
qual es va modificar la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme, va introduir una modificació 
essencial en la regulació dels habitatges d’ús turístic, en la mesura en què va incorporar els 
habitatges d'ús turístic a l'oferta turística reglada, per tal de “dotar de seguretat i qualitat al 
sector. 
 
El Decret 159/2012, d'establiments d'allotjament turístic i d'habitatges d'ús turístic, va regular 
aquesta incorporació, el qual fou derogat i substituït pel Decret 75/2020, de 4 d'agost, de 
turisme de Catalunya. En la mesura en què els habitatges d’ús turístic quedaven incorporats a 
l’oferta turística reglada, la Llei 5/2012, del 20 de març, de mesures fiscals, financeres i 
administratives, va crear l'impost sobre les estades en establiments turístics d’aplicació als 
HUTS, que va constituir un factor que ha estat significatiu en la regulació d’aquesta nova 
modalitat d’allotjament turístic.  
 
La Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector 
públic, va afegir un nou apartat 5 a l’article 73 de la Llei de Turisme de Catalunya, tot disposant, 
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com un element més de transparència en l’activitat, l’obligatorietat de fer constar el número 
d’inscripció en el Registre de Turisme en la publicitat que els anunciï. 
 
A l’any 2017 es va produir un nou canvi normatiu a destacar amb incidència sobre els 
habitatges d’ús turístic. En efecte, la Llei 5/2017, de 28 de març, de mesures fiscals, 
administratives, financeres i del sector públic, a més de modificar l’impost sobre estades en 
establiments turístics, va modificar l’article 50 bis de la Llei de Turisme, en el sentit de suprimir 
la referència a què la cessió de l’habitatge ha d’ésser reiterada i d’exigir la presentació d’una 
declaració responsable per a l’inici de l’activitat d’HUT enlloc d’una comunicació prèvia com 
estava regulat fins aquell moment. 
 
La inscripció dels habitatges d’ús turístic i llars compartides en el Registre de Turisme de 
Catalunya (RTC) es realitza d’ofici per l’administració turística de la Generalitat de Catalunya, i 
s’efectua a partir de la declaració responsable d’inici d’activitat que fan els propietaris davant 
l’Ajuntament. Aquest, al seu torn, trasllada a l’administració turística de la Generalitat de 
Catalunya aquesta declaració als efectes de la seva corresponent inscripció en el Registre de 
Turisme de Catalunya. 
 
Pel que fa a les determinacions, l’HUT, d’acord amb el Títol II del Decret 75/2020, és aquell 
habitatge que disposa de cèdula d’habitabilitat, moblat i dotat de tots els aparells i estris 
necessaris per a la seva ocupació immediata, que és cedit sencer pel seu propietari, directa o 
indirectament, a tercers, a canvi de contraprestació econòmica, per una estada de temporada 
(un temps continu igual o inferior a 31 dies). Les llars compartides és aquell establiment turístic 
que és l’habitatge principal i residència efectiva de la persona titular i que es comparteix com a 
servei d’allotjament amb terceres persones a canvi de contraprestació econòmica i per una 
estada de temporada. (un temps continu igual o inferior a 31 dies) 
 
Si be l’allotjament temporal es configura com un ús residencial, d’acord amb la normativa 
sectorial es tracta de sòls que estan qualificats per a ús d’habitatge, tot exigint-se per 
desenvolupar l’activitat, haver obtingut la cèdula d’habitabilitat. 
 
 
 
1.7. Planejament vigent 
 
El planejament vigent avui a Cabrera de Mar és el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal del 
2015. 
 
L’article 259.1 defineix l’ús Residencial (R) com: 
 
“És aquell ús referit a l’allotjament prolongat de les persones en edificis condicionats per a 
aquesta funció en habitatges. Dins de l’ús residencial es distingeixen els usos específics 
d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, així com els d’hostaleria i restauració.” 
 
L’article 260 defineix els usos específics d’habitatge unifamiliar (u) i habitatge plurifamiliar (p) de 
la forma següent: 
 

1. Habitatge unifamiliar (u). Es defineix com aquell edifici per habitatge, situat en una 
parcel·la independent en edifici aïllat o agrupat horitzontalment, amb accés independent 
o exclusiu. 

2. Habitatge plurifamiliar (p). Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge 
amb accés i elements comuns. 

 
L’habitatge d’ús turístic és admissible en totes les zones a les quals es permet l’ús d’habitatge. 
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En el sòl urbà la normativa del POUM en el Títol V Regulació del Sòl Urbà, Capítol 2. Regulació 
detallada de les zones, estableix els usos admesos per a cada zona. 
 
 
S’admet l’ús d’habitatge en les següents zones: 
 

- Zona 1. Nucli Antic. Subzones 1a, 1b i 1c 
- Zona 2. Eixample urbà 
- Zona 3. Ordenació oberta 
- Zona 4. Habitatge agrupat. Subzones 4a, 4b, 4c i 4d 
- Zona 5. Habitatge aïllat. Subzones 5a, 5b, 5c, 5d i 5e 
- Zona 9. Ordenació específica. 
- Zona 13. Agrícola 

 
En el sòl no urbanitzable en el Títol VII Regulació del sòl no urbanitzable, Capítol 3. 
Disposicions generals, l’article 236 admet les activitats turístiques d’allotjament i restauració. 
L’article 244.5 indica que només es consideren emplaçaments aptes per l’habitatge les masies i 
cases rurals incloses en l’Inventari de construccions en sòl no urbanitzable. 
 
Per al Zona 13 l’article 249.1.d admet la reconstrucció i rehabilitació de cases rurals incloses en 
el Catàleg de construccions en sòl no urbanitzable per destinar-les a habitatge familiar. 
 
El Títol X, Inventari de construccions en sòl no urbanitzable estableix un inventari inicial que 
haurà de ser revisat i completat pel futur Catàleg de construccions en sòl no urbanitzable i el 
Catàleg de Masies i Cases Rurals. 
 
 
 
1.8. Diagnosi de la situació actual 
 

1.8.1. Encaix territorial 
 

El municipi de Cabrera de Mar es situa en una petita vall oberta al litoral i delimitada per 
turons de Montcabrer, de l’infern i Burriac a l’inici de l’espai PEIN de la Conreria – Sant 
Mateu Cèllecs. 
 
Dins del municipi es defineixen diferents nuclis veïnals que inclouen el Pla de l’Avellà, 
format per habitatges unifamiliars aïllats o en filera, el sector Agell amb cases de pagès o 
masies disseminades, les urbanitzacions amb habitatges unifamiliars de Sant Joan de 
Munt, Mas Terrillo, Can Llorell, Sant Sebastià, etc, els creixements residencials Costamar i 
Bonamar a la platja, els espais de serveis i equipaments de Santa Margarida i el centre 
urbà. 
 
El territori municipal inclou els dos nuclis urbans característics de la comarca del Maresme i 
que configuren la dualitat entre un nucli interior i un nucli costaner, que en el cas de 
Cabrera no ha arribat a formar-se com a municipis independents. El nucli interior, el més 
antic i important i el nucli costaner del Pla de l’Avellà a continuació del terme municipal 
Vilassar de Mar. 
 
L'economia del municipi es fonamenta en l'agricultura de flors i plantes ornamentals; i la 
indústria, amb un extens polígon industrial al Camí del Mig i a la zona que limita amb 
Mataró. I del sector serveis destaca un important centre comercial. Els dimarts hi ha un 
mercat setmanal. 
 
Pel que fa el sector turístic, està menys desenvolupat, i l’espai més rellevant són les 
platges, pel que l’oferta turística del municipi es concentra en aquesta zona. 
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A efectes de la redacció del present pla especial es reconeixen en el municipi les següents 
àrees: 
 

- 1 Nucli antic 
- 2 Eixample 
- 3 Urbanitzacions 
- 4 Pla de l’Avellà 
- 5 Costamar – Bonamar 
- 6 Agrícola 
- 7 Forestal - Serralada 

 
 
 
1.8.2. Distribució de la població resident 

 
La població de Cabrera de Mar està formada, segons dades del padró d’habitants de l’any 
2021, per un nombre total de 4.787 habitants. 

 
Segons les dades disponibles d’Institut Estadístic de Catalunya referides a l’any 2011 el 
nombre total d’habitatges a Cabrera de Mar és de 2.264, del que 1.606 són principals, 441 
secundaris i 217 són habitatges buits 
 

Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipusCabrera de Mar 

Habitatges familiars 

principals 1.606 

no principals 

secundaris 441 

buits 217 

total 2.264 

  
Habitatge a Cabrera de Mar. Font Idescat 

 
Aquests habitatges es distribueixen en 820 habitatges unifamiliars i 1.444 habitatges 
plurifamiliars. Per edificis trobem un total de 1.209 edificacions destinades a habitatge de 
les que 138 corresponen a edificacions per a habitatges plurifamiliar. 
 
Segons el padró d’IBI els habitatges en el terme municipal es distribueixen en els diferents 
sectors de delimitats pel pla especial de la forma següent: 
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1. NUCLI ANTIC 523 25,17%
2. EIXAMPLE 123 5,92%
3. URBANITZACIONS 410 19,73%
4. PLA DE L'AVELLÀ 616 29,64%
5. COSTAMAR - BONAMAR 290 13,96%
6. PLANA AGRÍCOLA 98 4,72%
7. FORESTAL I SERRALADA 15 0,72%
FORA ZONES HUT 3 0,14%

TOTAL 2.078 100,00%

ZONES HUT nombre habitatges % ZONES

 
 

 
         Distribució habitatges padró IBI. Font pròpia. 

 
 
 
 
 
 

1.8.3. Oferta d’establiments hotelers 
 
Cabrera només disposa d’un establiment hoteler de 3 estrelles i un alberg situats al veïnat 
de Ca l’Agell i una zona de pernoctació per a autocaravanes al Pla de l’Avellà. 
 
 
 

 
 

ZONES HUT hotels albergs caravaning places

1. NUCLI ANTIC 1 1 0 189
2. EIXAMPLE 0 0 0 0
3. URBANITZACIONS 0 0 0 0
4. PLA DE L'AVELLÀ 0 0 1 40
5. COSTAMAR - BONAMAR 0 0 0 0
6. PLANA AGRÍCOLA 0 0 0 0
7. FORESTAL I SERRALADA 0 1 0 0
FORA ZONES HUT 0 0 0 0

TOTAL 1 2 1 229

Establiments hotelers

 
 

Distribució establiments hotelers zones HUT. Font pròpia 
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1.8.4. Distribució dels establiments de restauració i oci 
 
La distribució dels establiment de l’activitat de restauració es pràcticament la mateixa que 
les zones d’oci i es distribueix de forma homogènia en les diferents zones en funció del 
nombre d’habitatges, si bé destaca un important nombre d’establiments fora de zones HUT 
en els polígons comercials i industrials. 

 
 
 

ZONES HUT oci i restauració %

1. NUCLI ANTIC 5 16,67%
2. EIXAMPLE 0 0,00%
3. URBANITZACIONS 2 6,67%
4. PLA DE L'AVELLÀ 9 30,00%
5. COSTAMAR - BONAMAR 0 0,00%
6. PLANA AGRÍCOLA 4 13,33%
7. FORESTAL I SERRALADA 1 3,33%
FORA ZONES HUT 9 30,00%

TOTAL 30 100,00%

Distribució oci restauració

 
 

Distribució establiments oci restauració zones HUT. Font 
pròpia 

 
 
 
 

 
1.8.5. Distribució dels establiments comercials 
 
L’existència de la gran zona comercial de mar al polígon Sant Margarida i els polígon 
industrials i de serveis del Camí del Mig – Les Corts fan que la distribució dels establiments 
comercials en concentri en aquests àmbits. El 64,84% estan fora de les zones HUT. Al 
nucli hi ha una petita dotació d’establiments comercials de proximitat. Al costat oest de la 
plana agrícola, prop de Vilassar hi trobem també alguns establiments. 

 
 
 
 

ZONES HUT comerç i serveis %

1. NUCLI ANTIC 14 15,38%
2. EIXAMPLE 2 2,20%
3. URBANITZACIONS 0 0,00%
4. PLA DE L'AVELLÀ 5 5,49%
5. COSTAMAR - BONAMAR 5 5,49%
6. PLANA AGRÍCOLA 6 6,59%
7. FORESTAL I SERRALADA 0 0,00%
FORA ZONES HUT 59 64,84%

TOTAL 91 100,00%

Distribució comerç i serveis

 
 

Distribució establiments comercials zones HUT. Font pròpia 
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1.8.6. Distribució habitatges ús turístic HUT. Situació i tipologia 
 
Els establiments d’HUT que s’han implantat legalment i que estan inscrits en el Registre de 
Turisme de Catalunya (NIRTC) es situen sobre el plànol per mitjà de la seva referència 
cadastral i ens permeten realitzar un seguit d’anàlisis de caràcter urbanístic que ens 
indiquen el nivell d’incidència de l’activitat sobre les diferents trames urbanes.  
 
En el moment de la redacció del Pla especial, el nombre total d’HUT’s inscrits al municipi 
de Cabrera de Mar és de 69 unitats. La distribució dels emplaçaments dels HUT’s és 
homogènia en el territori, i manté una certa proporcionalitat als habitatges IBI de cada 
zona.  
 

1. NUCLI ANTIC 523 25,17% 2 2,90% 0,38%
2. EIXAMPLE 123 5,92% 2 2,90% 1,63%
3. URBANITZACIONS 410 19,73% 21 30,43% 5,12%
4. PLA DE L'AVELLÀ 616 29,64% 24 34,78% 3,90%
5. COSTAMAR - BONAMAR 290 13,96% 18 26,09% 6,21%
6. PLANA AGRÍCOLA 98 4,72% 2 2,90% 2,04%
7. FORESTAL I SERRALADA 15 0,72% 0 0,00% 0,00%
FORA ZONES HUT 3 0,14%

TOTAL 2.078 100,00% 69 100,00% 3,32%

ZONES HUT nombre habitatges % ZONES
nombre hab turistics 

existents
%  HUT ZONES % HUT TOTAL

 
 

Distribució habitatges HUT existents a juny de 2022. Font pròpia 

 
 

Distribució habitatges HUT existents a juny de 2022. Font pròpia 
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Dels 69 habitatges HUT, 35 corresponen a habitatges de tipologia plurifamiliar i 34 són 
habitatges unifamiliars. 
 
Per importància el 30,43% d’HUT es situa a la zona de les urbanitzacions, el 34,78% al Pla 
de l’Avellà i el 26,09% a Costa Mar – Bonamar. 

 
En global el nombre d’HUT’s representa avui el 3,32% del total d’habitatges IBI del 
municipi. La zona de màxima concentració és la zona de Costamar – Bonamar amb el 
6,21% i la zona d’urbanitzacions amb al 5,08%. Aquestes dues zones junt amb la zona del 
Pla de l’Avellà amb el 3,90% estan per sobre de la mitjana de tot el municipi. 
 
Destaca la poca o escassa incidència en el nucli antic i l’eixample 2,90% del total i el 
0,38% i 1,63% de la mitjana de concentració. Remarcable també la concentració en la 
zona de la plana agrícola amb el 2,04%.  
 

 
 
1.9. Conclusions sobre els habitatges d’ús turístic a Cabrera de Mar 
 
El turisme és un fenomen que condiciona intensament les relacions socials i l’activitat 
econòmica. 
 
L’adaptació del municipi a les noves tendències turístiques que representen els HUT, tot i 
reconeixent els avantatges que puguin derivar-ne, ha fet grinyolar algunes estructures en 
l’àmbit econòmic, social, urbanístic i mediambiental. 
 
En els actius de l’activitat turística hi podem posar la generació d’ocupació, el creixement i 
diversificació dels llocs de treball, l’empenta als sectors culturals, d’oci i de temps lliure i la 
millora de les infraestructures de mobilitat i de serveis en general, en un marc de 
reconeixement internacional de la imatge de la vila. En definitiva una forta empenta al 
dinamisme econòmic i empresarial. 
 
Però cal reconèixer que la integració dels HUT en aquesta dinàmica genera aspectes negatius. 
L’activitat dels habitatges d’ús turístic dona lloc a molèsties i tensions que afecten la dinàmica 
social i econòmica de la vila i també a un deteriorament de la capacitat de competència d’altres 
sectors de l’activitat turística més innovadors i de major valor afegit (hotels). En aquest sentit 
només cal veure com en la pròpia normativa que els regula (article 221-2.5) es fa referència 
explícita a les normes de convivència de la comunitat de propietaris i les mesures en cas 
d’incomplir-les, aspectes que no cal precisar de forma específica quan l’ús és el d’habitatge en 
règim de propietat o de lloguer de llarga durada, 
 
 
La proliferació creixent dels HUT, com a sortida a la crisi i a la demanda de visitants, té molt a 
veure amb tota aquesta problemàtica que s’accentua per la facilitat de sortir dels canals 
professionals i reglats de l’oferta hotelera. L’activitat en si, ben regulada i equilibrada, no hauria 
de suposar un efecte negatiu en els diferents modes d’ús del parc d’habitatges, però la 
massificació i concentració territorial dels HUT s’ha fet evident que ocasionen un seguit de 
repercussions perverses que cal reconduir.  
 
Els aspectes negatius a corregir, que es poden destriar de tot el conjunt d’afectacions del 
turisme massificat a la vila, es poden resumir en els següents punts: 
 

 Problemàtiques de convivència amb els residents habituals. 
 Afecta negativament les possibilitats d’accés a l’habitatge. 
 Incidència sobre el comerç quotidià i dels serveis habituals per residents de les zones 

on tradicionalment es concentrava la residència habitual. 
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Aquests efectes negatius afecten molt especialment a les zones de Costamar – Bonamar on la 
concentració és més elevada. 
 
 La tipologia unifamiliar, ateses les grans dimensions dels habitatges en alguns casos, tenen un 
rati de places per HUT molt més elevat que les tipologies plurifamiliars, com passa en les 
urbanitzacions. En canvi, la tipologia plurifamiliar, tot i que el rati pot ser més baix, l’ús 
d’habitatge turístic comparteix espais comuns amb la resta d’habitatges, fet que pot ocasionar 
problemes de convivència. Les queixes més habituals dels veïns i veïnes són les relacionades 
amb la manca de civisme dels visitants, com ara soroll i festes, etc... 
 
De tot l’anterior, se’n extreu que la problemàtica derivada de la implantació de l’ús d’habitatge 
d’ús turístic se situa a Costamar – Bonamar i el Pla de l’Avellà. 
 
La tendència natural d’aquesta zona és el predomini de residents versus turistes, ja que cada 
vegada les urbanitzacions s’han anat consolidant amb ocupants permanents, arribant a un 
equilibri entre la població i les dotacions i serveis existents. 
 
La irrupció dels HUT s’ha concentrat majoritàriament per sota de la carretera Nacional II, amb 
edificacions plurifamiliars amb espais comunitaris que per les seves característiques resulten 
més atractives per la seva implantació. Les concentracions de HUT poden alterar les 
característiques de la zona així com l’equilibri entre població resident i flotant. 
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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  
HABITATGES D’ÚS TURÍSTIC 
CABRERA DE  MAR 
 
2. MEMÒRIA D’ORDENACIÓ 
 
2.1. Objectius del Pla Especial 
 
Davant la problemàtica generada per la proliferació de l’activitat econòmica vinculada als 
habitatges d’ús turístic i les llars compartides es desprèn la necessitat de reordenar i regular 
urbanísticament la implantació en el municipi d’aquest tipus d’ús del sòl. 
 
Així, la finalitat del present PEU és la regulació urbanística dels HUT amb els següents 
objectius: 
 

 Garantir la prevalença del dret a l’habitatge 
 
L’ordenació dels usos urbanístics ha de promoure el dret de tots els ciutadans a gaudir 
d’un habitatge, tot garantint les condicions de vida urbana i d’habitabilitat que afavoreixin 
la cohesió social, cercant el desenvolupament sostenible, econòmic i social. 
La prevalença d’aquest dret comporta mantenir i potenciar el parc d’habitatges habituals 
de Cabrera de Mar i, alhora, que el teixit urbà en el que s’integren no es vegi alterat per 
pressions externes que poden fer canviar el seu model urbà. 
Per tant, el present PEU pretén establir les condicions necessàries per evitar que els 
usos d’habitatge d’ús turístic puguin substituir progressivament l’ús d’habitatge habitual 
per una banda i, per l’altra, no distorsionin el teixit urbà en el que s’integren ni la cohesió 
social, que son valors inherents al dret a l’habitatge i a l’ordenació del sòl. 

 
 Assegurar l’equilibri del teixit social existent 

 
L’objectiu és garantir un equilibri entre l’activitat econòmica i turística i l’habitatge 
permanent, tenint en compte el teixit al qual pertanyen i la relació actual entre població 
resident i flotant, assegurant que la mixtura d’usos no es vegi perjudicada. 
En aquest sentit, cal incidir en l’equilibri d’usos en aquelles zones que puguin estar 
afectades per aquesta transformació, a partir de la regulació de les condicions 
d’implantació dels HUT amb l’objectiu d’evitar concentracions que alterin les 
característiques del teixit urbà i social on s’implanten. 
Aquests problemes són especialment rellevants en aquells àmbits amb concentracions 
altes d’aquest ús, com són els blocs plurifamiliars on l’ús principal és el de residència 
permanent i que, a més, comparteixen espais comunitaris. 
En aquest sentit, cal que l’ordenació dels HUT presti especial atenció a la saturació 
d’espais i a la morfologia del teixit, evitant una concentració que incideix sobre el teixit. 

 
 Permetre un desenvolupament urbanístic sostenible i equilibrat 

 
En aquest sentit, cal que l’activitat econòmica sigui coherent amb el teixit urbà sense 
que es perdin els valors característics de la zona on s’implanta, ni s’alteri l’equilibri entre 
la població resident i els serveis i dotacions existents. 
Per tant, el present PEU ha de garantir que la implantació de les activitats turístiques 
segueixi un model sostenible i no causi un impacte negatiu sobre el teixit urbà. 

 
 Evitar distorsions en la convivència ciutadana 

 
Les diferents dinàmiques horàries, d’hàbits, etc., de la població resident habitual del 
municipi i de la població visitant comporta problemes que alteren la convivència 
ciutadana i el descans dels residents. 



Pla Especial Habitatges Ús Turístic. Cabrera de Mar. Juny 2022 20 

Aquests problemes són especialment intensos en àmbits en els quals la pressió del 
punts d’atracció turístic és molt forta; o en aquells en els quals s’ha produït un 
desequilibri entre la població resident o els veïns i la població flotant i existeix un 
nombre elevat d’establiments d’allotjament turístic de tal forma que són els visitants els 
que, al cap i la fi, imposen unes dinàmiques que trenquen el model de convivència 
ciutadana. 
Les determinacions d’aquest PEU han de permetre una ordenació dels establiments 
d’allotjament temporal que, en atenció a la saturació dels espais, morfologia dels teixits 
urbans, etc., eviti una concentració que afecti al valor de la convivència. 

 
 Preservar la qualitat de l’espai públic 

 
L’activitat turística en general és una gran consumidora d’espai públic, sobre tot pel 
nombre d’usuaris que visiten el municipi en temporada alta. En zones de teixit compacte  
la concentració i creixement progressiu del turisme, afecta directament a la qualitat de 
l’espai públic. 
La situació actual d’aquests espais, amb el model urbanístic vigent en virtut dels usos 
previstos al POUM, i amb el nombre actual d’HUT’s, es considera que pot ser 
perfectament assumible en algunes zones del municipi amb major densitat però que es 
pot posar en crisi tant en el nucli antic. 
Tot i això, es fa del tot necessari garantir el dret fonamental a un medi ambient adequat, 
i a la millora de les condicions sòcio-ambientals de l’espai públic i de la qualitat urbana 
de tots els seus usuaris, ja siguin permanents o estacionals. Pel manteniment d’aquest 
dret cal posar en consideració que la pressió excessiva de l’increment de les activitats 
turístiques sobre l’espai públic, l’increment de la generació de residus en relació amb la 
capacitat dels sistemes de recollida, el soroll, les emissions i contaminació vinculades a 
les activitats turístiques destinades a la població flotant, pot comportar un canvi de 
model respecte aquests aspectes que caldria prendre en consideració . Per altra banda, 
aquest també afectaria a l’adequació de la demanda de mobilitat a la capacitat de 
prestació de serveis del transport públic, carrilbici, aparca-bicis, voreres, procurant reduir 
l’impacte de saturació i de manca de prestacions per a la població resident degut a la 
presència de població visitant. 

 
 
Per tant, el present PEU ha de garantir que la implantació de les activitats turístiques segueixi 
un model sostenible i no causi un impacte negatiu sobre el teixit urbà. 
 
 
 
 
2.2. Justificació i conveniència 
 
Davant la proliferació de l’activitat econòmica d’HUT en habitatges del municipi, s’ha considerat 
necessari la seva regulació des del punt de vista urbanístic, justificada per raons d’interès 
general (la protecció del medi ambient i l’ordenació del territori), establint restriccions 
fonamentades en criteris com la convivència ciutadana, la demografia, la densitat de població, 
la relació entre població residencial i temporal, l’optimització de la utilització dels espais públics, 
el medi ambient i la mobilitat, considerades adequades i proporcionades als objectius que es 
persegueixen i ajustades a l’estrictament necessari. En aquest sentit, aquest pla especial 
estableix l’admissibilitat de l’activitat d’HUT en funció de la seva situació relativa. 
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2.3. Proposta de regulació 
 
D’acord als objectius exposats, la proposta planteja una regulació que permeti la implantació de 
l’ús d’habitatge d’ús turístic i llars compartides respectuosa amb preservar el dret a l’habitatge i 
evitant concentracions que puguin saturar els teixits existents. Així doncs, com s’ha esmentat 
amb anterioritat, la problemàtica d’aquest ús se situa en la zona Costamar – Bonamar i Pla de 
l’Avellà per sota la carretera Nacional II. 
 

2.3.1 Delimitació de zones 
 

La proposta planteja una regulació bàsica per a tot el municipi adreçada a contemplar unes 
condicions mínimes per a la implantació de l’ús atesa la seva inadequació jurídica o 
urbanística. 
 
Es proposa la delimitació de set zones, tot establint unes condicions generals. 
 
Les zones de regulació delimitades són: 

 
- Zona 1 Nucli Antic: es tracta de la zona urbana consolidada pel teixit del nucli històric 

amb un creixement dels inicis fins aproximadament l’any 1836, on predominen les 
edificacions alineades a vial sobre una trama urbana consolidada i de creixement 
compacte i que urbanísticament es qualificada de forma majoritària de Zona 1 Nucli 
Antic. S’estructura a traves de la Riera i l’Avda. Onze de Setembre. També s’inclou el 
veïnat de Santa Elena d’Agell. 

 
- Zona 2 Eixample. Al sud de nucli antic amb uns creixement consolidats amb blocs 

plurifamiliars dels anys 70, al voltant de la Plaça Nova. Les cases en filera del anys 90 i 
la urbanització del Mas Terrillo – Els Calders de principis de l’any 2000. Inclou la zona 
de futur creixement de Can Bosch i Can Carles. Inclou les qualificacions de Zona 2 
Eixample, Zona 4 Habitatge Agrupat i Zona 5. 
 

- Zona 3 Urbanitzacions. S’han agrupats en aquesta zona les urbanitzacions d’habitatge 
unifamiliar aïllat que envolten el nucli urbà fins a les parts altes de la zona de protecció 
dels l’espai PEIN la Conreria – Sant Mateu – Céllecs. Inclou les urbanitzacions de Sant 
Sebastià, Santa Elena, Vilardaga, La Guardiola, etc. La qualificació majoritària és la de 
Zona 5. 
 

- Zona 4. Pla de l’Avellà. Forma el nucli de mar del municipi consolidada als darrers 60 
anys. És una zona residencial que continua el teixit urbà de Vilassar de Mar. 
Urbanísticament rep les classificacions de Zona 3 Ordenació Oberta i Zona 4 Habitatge 
Agrupat, i una petita part d’habitatge aïllat Zona 5. 
 

- Zona 5 Costamar – Bonamar. Lleugerament separat de pla de l’Avellà, aquest nucli el 
formen dos conjunts d’habitatges plurifamiliars situats entre la línia del ferrocarril i la 
carretera Nacional II. Son complexes dels anys 70 i 80 amb zones d’esbarjo comunes i 
situats a primera línia de mar. Concentren un total de 290 habitatges en un territori de 
2,95 Ha. La classificació urbanística és al de Zona 3 Ordenació Oberta i Zona 9 
Ordenació Específica. 
 

- Zona 6. Plana Agrícola. En sòl no urbanitzable, Zona 13.  La zona de la plana agrícola 
inclou els terrenys protegits del sistema costaner i Ca l’Agell. 
 

- Zona 7 Forestal i Serralada. En aquesta zona hem agrupat els terrenys forestal, Zona 
14 i de Protecció Zona 15. A efectes del PE aquesta zona es residual ja que no admet 
l’ús d’habitatge però existeixen habitatge implantats legalment en situació de volum 
disconforme. 
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2.3.2 Determinació de la densitat o percentatge d’HUT – llar compartides per zones. 
 

De l’anàlisi del municipi pel que fa al total d’habitatges IBI, de l’habitatge habitual, les 
activitats hoteleres, les activitats de comerç i serveis, les activitats de restauració, els 
HUT’s en habitatge habitual, s’ha establert un criteri de ponderació homogeni a aplicar al 
total dels habitatges existents, amb l’objecte d’obtenir un percentatge de densitat potencial 
admissible dels HUT per zones. 
 
S’estableix la següent ponderació, segons la casuística a valorar a cadascun dels factors a 
tenir en compte, de forma homogènia per a tots els casos: 
 

 Habitatge habitual: coeficient que fa referència al criteri municipal respecte al 
nombre d'habitatge habitual que es vol mantenir en la zona: 
 

- 0,25: Màxim nombre d'habitatges a mantenir per domicili habitual. . 
- 0,5 
- 0,75 
- 1: Mínim nombre d'habitatges a mantenir per domicili habitual. 

 
 Activitats hoteleres: coeficient que fa referència a la proximitat amb les zones 

d’activitats hoteleres.. El major o menor nombre d'HUT comporta un increment o 
decrement en la competència pel sector hoteler i de pensions: 
 

- 0,25: Màxima distancia a les zones hoteleres-pensions. 
- 0,5 
- 0,75 
- 1: Màxima proximitat a les zones hoteleres-pensions. 

 
 Activitats de comerç i serveis: coeficient que fa referència a la proximitat amb les 

zones de comerç quotidià i serveis habituals pels residents habituals. La proximitat 
o no a les zones de comerç tindrà un impacte directe respecte el comerç quotidià i 
serveis habituals: 
 

- 0,25: màxima distància a comerç i serveis. 
- 0,5 
- 0,75 
- 1: Màxima proximitat al comerç i serveis. 
 

 Restauració: Coeficient que fa referència a la proximitat a les zones amb activitats 
d'oci nocturn .Aquest coeficient pondera la situació respecte a les zones d'activitats 
de restauració: 
 

- 0,25: Màxima distància a les activitats d'oci nocturn. 
- 0,5 
- 0,75 
- 1: Màxima proximitat a les activitats d'oci nocturn. 
 

 HUT's en domicili habitual: Coeficient que fa referència a la transformació de 
l'habitatge habitual en una activitat turística. Aquest coeficient pondera la possible 
pèrdua de l'habitatge habitual i la seva transformació en activitat turística: 
 

- 0,25: Mínima transformació de l'habitatge habitual en activitat turística. 
- 0,5 
- 0,75 
- 1: Màxima transformació de l'habitatge habitual en activitat turística. 
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Aplicant la ponderació obtindrem el coeficient mitjà, a aplicar al total d’habitatges IBI del 
municipi: 

 

ZONES hab. habitual act. hoteleres comerç oci restauració HUT hab habitual coef mig

1. NUCLI ANTIC 0,25 0,50 0,25 0,50 0,50 0,0078125
2. EIXAMPLE 0,25 0,50 0,50 0,75 0,50 0,0234375
3. URBANITZACIONS 0,50 0,50 0,50 0,75 0,75 0,0703125
4. PLA DE L'AVELLÀ 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,0312500
5. COSTAMAR - BONAMAR 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,0312500
6. PLANA AGRÍCOLA 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,0312500
7. PARC SERRALADA 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,0009766

coeficients

ALTERNATIVA 1

 
 
 

 
D’aquesta manera, multiplicant aquest coeficient mitjà pel total d’Habitatges IBI de cada 
zona sabrem el nombre exacte del Potencial d’HUT i llars compartides a Cabrer de Mar per 
zones i de tot el municipi, que ens donarà el percentatge de la densitat per zones i la 
mitjana per tot el municipi, amb la conclusió que el nombre potencial d’HUT – llars 
compartides no superarà el 3,22% del potencial d’habitatges IBI. 

 
 

ZONES HABITATGES coef mig HUT % existents potencial

1. NUCLI ANTIC 523 0,0078125 4 0,76% 2 2
2. EIXAMPLE 123 0,0234375 3 2,44% 2 1
3. URBANITZACIONS 413 0,0703125 29 7,02% 21 8
4. PLA DE L'AVELLÀ 616 0,0312500 19 3,08% 24 -5
5. COSTAMAR - BONAMAR 290 0,0312500 9 3,10% 18 -9
6. PLANA AGRÍCOLA 98 0,0312500 3 3,06% 2 1
7. PARC SERRALADA 15 0,0009766 0 0,00% 0 0
TOTAL 2.078 67 3,22% 69 -2  

 
 

 
Els habitatges d’ús turístic i llars compartides no poden ser ocupats amb més places de les indicades a la 
cèdula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, la seva capacitat màxima no pot excedir de 15 places 
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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  
HABITATGES D’ÚS TURÍSTIC 
CABRERA DE  MAR 
 
3. INFORME AMBIENTAL. 
 
3.1. Justificació de la no necessitat d’informe ambiental 
 
L’Avaluació Ambiental de Plans i Programes, que emana de la Directiva europea 2001/42/CE 
sobre avaluació ambiental de plans i programes, té com a objectiu assolir un elevat nivell de 
protecció del medi ambient i contribuir a la integració dels aspectes ambientals en la preparació 
i adaptació de plans i programes amb el fi de promoure un desenvolupament sostenible. 
 
El 2014, va entrar en vigor la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluació ambiental que 
transposa en l’ordenament jurídic de l’Estat espanyol la Directiva 2001/42/CE, relativa a plans i 
programes i la Directiva 2011/92/UE, de 13 de desembre d’avaluació de les repercussions de 
determinats projectes públics i privats sobre el medi ambient. 
 
La Llei 21/2013 aplega en un únic text el règim jurídic de l’avaluació de plans, programes i 
projectes, i estableix un conjunt de disposicions comunes que aproximen l’aplicació de les dues 
regulacions. Així, s’unifiquen en una sola norma: la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluació 
dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, i el Reial decret legislatiu 
1/2008, d’11 de gener, pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’avaluació de l’impacte 
ambiental de projectes i modificacions posteriors a aquest text refós. Aquestes dues darreres 
lleis queden derogades des de l’entrada en vigor de la Llei 21/2013. D’altra banda, la Llei 
21/2013 va preveure un termini d’un any perquè les comunitats autònomes puguin adaptar la 
seva normativa. En aquest sentit, Catalunya disposa de la Llei 6/2009, del 28 d’abril d’avaluació 
ambiental de plans i programes, que és anterior a la llei estatal de referència. 
 
Entre altres raons, per fer front a aquesta situació normativa, a Catalunya posteriorment es va 
aprovar la Llei 16/2015, del 21 de juliol de simplificació de l’activitat administrativa de 
l’Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de l’activitat 
econòmica. Així, mentre no es produeixi l’adaptació a la llei bàsica estatal, cal adoptar les 
regles establertes per la disposició addicional 8a d’aquesta llei, segons la qual es mantenen 
totes les prescripcions de la Llei 6/2009 que no entrin en contradicció amb la normativa estatal 
bàsica. A més de canviar algunes denominacions i terminis també defineix els supòsits 
d’avaluació ambiental estratègica per plans i programes. 
 
El present PEU té per objectiu la regulació de l’ús d’habitatge turístic pel que fa al seu 
emplaçament, que no suposa canvis relacionats amb paràmetres relatius a l’edificació com ara 
increment d’edificabilitat, variació de volums, increment d’ocupació de planta baixa o variació 
d’alçades reguladores. En aquest sentit, aquest PEU no comporta una nova classificació del sòl 
urbà o urbanitzable i tampoc suposa la implantació de nous usos, ja que l’ús d’habitatge ja està 
previst pel planejament vigent, així com tampoc incrementa l’edificabilitat de les zones 
existents. 
 
Així doncs, aquest PEU és neutre respecte els aspectes ambientals, i en atenció al seu abast, i 
a l’establert a la disposició addicional vuitena, punt 6c. de la Llei 16/2015, del 21 de juliol de 
simplificació de l’activitat administrativa de l’Administració de la Generalitat i dels governs locals 
de Catalunya i d’impuls de l’activitat econòmica, no resta subjecta a avaluació ambiental 
estratègica, com ho justifica aquest apartat de la present memòria. 
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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  
HABITATGES D’ÚS TURÍSTIC 
CABRERA DE  MAR 
 
4. GESTIÓ I AVALUACIÓ ECONÒMICA 
 
4.1. Actuacions per a la gestió del pla 
 
La gestió del present Pla especial, d’acord amb les noves regulacions establertes i la necessitat 
de controlar els processos d’altes i baixes dels diferents establiments, comportarà un seguit 
d’actuacions per 
a garantir-ne l’eficàcia. En aquest sentit caldrà: 
 

 Manteniment del cens d’activitats HUT – llars compartides i del nombre d’habitatges 
existents a Cabrera de Mar referenciades a nivell cadastral, en funció de la densitat 
prevista per a cadascuna de les zones establerta en el present Pla Especial. 

 Dissenyar un aplicatiu informàtic que faciliti la gestió del Pla. Aquest aplicatiu caldrà 
integrar-lo en el nou aplicatiu corporatiu de llicències per a tècnics i ciutadans. 

 Habilitar i programar el servei d’inspeccions necessaris per vetllar el compliment del 
mateix. 

 
 
 
4.2. Sostenibilitat econòmica 
 
La posada en marxa del conjunt d’actuacions per a la gestió del Pla especial abans exposades 
representarà unes despeses per a l’administració que no superaran les ja establertes 
actualment per a la gestió de la vila. La capacitat tècnica i econòmica dels diferents àrees del 
municipi resulta suficient per a fer front a aquestes noves exigències. 
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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  
HABITATGES D’ÚS TURÍSTIC 
CABRERA DE MAR 
 
 
5. INFORME DE MOBILITAT 
 
La legislació urbanística, en l’article 94.2 del RLUC, estableix en relació als plans especials 
urbanístics, la necessitat d’incloure un estudi d’avaluació de la mobilitat generada, en el cas  
que la legislació sobre mobilitat així ho exigeixi. 
 
La regulació de la mobilitat a Catalunya emana de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, 
que té com a objectius bàsics integrar les polítiques de desenvolupament urbà i econòmic amb 
les de mobilitat per a aprofitar al màxim els transports col·lectius, prioritzar el transport públic i 
la mobilitat sostenible, fomentar la intermodalitat, ajustar els sistemes de transport a la 
demanda en zones de baixa densitat de població, disminuir la congestió de les zones urbanes, 
augmentar la seguretat viària, reduir la contaminació i afavorir els sistemes de transport a la 
demanda dels polígons d’activitat econòmica. 
 
D’acord amb l’article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis 
d’avaluació de la mobilitat generada, els estudis d'avaluació de la mobilitat generada s'han 
d'incloure, com a document independent, en els instruments d'ordenació urbanística derivats 
exclusivament quan tinguin per objecte la implantació de nous usos o activitats. 
 
En aquest sentit, aquest PEU no comporta una la implantació de nous usos o activitats ja que 
l’ús d’habitatge ja està previst pel planejament vigent, així com tampoc incrementa l’edificabilitat 
de les zones existents ni es generen noves zones verdes o nous equipaments, per la qual cosa 
no resta subjecte a les previsions d’aquest Decret. 
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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC  
HABITATGES D’ÚS TURÍSTIC 
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6. NORMATIVA URBANÍSTICA 
 
CAPÍTOL I DISPOSICIONS GENERALS 
 
Art. 1 Objecte del PEU  
 
El present Pla Especial es formula de conformitat amb la normativa urbanística amb la finalitat 
de regular l’ús de sòl amb destí als habitatges d’ús turístic i llars compartides al terme municipal 
de Cabrera de Mar. 
 
Les determinacions del present PEU s’han d’interpretar i aplicar referides a la normativa 
sectorial, estatal o autonòmica que en cada moment reguli aquest tipus d’allotjament turístic. 
 
 
Art. 2 Àmbit d’aplicació 
 
L’àmbit territorial d’aplicació del present PEU abasta la totalitat del terme municipal de Cabrera 
de Mar. 
 
 
Art. 3 Marc Legal 
 
El present PEU es formula de conformitat amb allò que estableix l’article 67 del DL 1/2010 del 
Text Refós de la Llei d’Urbanisme i els article 92, 93 i 94 del D.305/2006 del Reglament de la 
Llei d’Urbanisme, i el POUM de Cabrera de Mar aprovat en data 15 de març de 2015 
 
 
Art. 4 Contingut i documentació del Pla Especial Urbanístic 
 
El pla especial està format pels següents documents: 
 

1. Memòria d’informació 
2. Memòria d’ordenació 
3. Informe ambiental 
4. Gestió i Avaluació Econòmica 
5. Informe mobilitat 
6. Normativa urbanística 
7. Documentació gràfica 

 
Annex 1: Cens de Hut de Cabrera de Mar 

 
 
Art. 5 Interpretació i obligatorietat 
 
Les determinacions d’aquest Pla i concretament d’aquestes Normes s’interpretaran d’acord 
amb aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relació amb el context 
específic, tinguin en compte el seu esperit i la seva finalitat. 
 
Les determinacions i disposicions del Pla Especial Urbanístic seran vinculants a tots els 
efectes. 
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Art. 6 Vigència 
 
Aquest Pla Especial Urbanístic entrarà en vigor el dia següent de la seva publicació en el 
Butlletí Oficial de la Província i tindrà vigència indefinida. 
 
 
 
CAPÍTOL II. REGULACIO DEL HUT I LLARS COMPARTIDES 
 
Art. 7. Definició 
 
Té la consideració d'habitatge d'ús turístic d’acord amb la normativa sectorial de turisme 
actualment vigent, aquell habitatge que és cedit pel seu propietari, directament o indirectament, 
a tercers, a canvi de contraprestació econòmica per a una estada de temporada i en condicions 
de disponibilitat immediata. Es considera estada de temporada tota ocupació de l'habitatge per 
un període de temps continu igual o inferior a 31 dies. 
 
Té la consideració de llar compartida l'allotjament turístic que és l'habitatge principal i residència 
efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei d'allotjament amb terceres 
persones a canvi de contraprestació econòmica i per a una estada de temporada. La persona 
titular ha de residir en l'habitatge mentre dura l'estada. 
Es considera estada de temporada tota ocupació de l'habitatge per un període de temps 
continu igual o inferior a 31 dies. 
 
Regulats pel Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, o la normativa que el 
substitueixi. 
 
 
Art. 8. Requisits i règim jurídic. 
 
Per a que un habitatge pugui operar com a HUT o llar compartida ha de reunir els requisits 
establerts al Decret 75/2020 o la normativa que el substitueixi, així com la resta de normativa 
que li sigui d’aplicació, en especial l’Ordenança municipal que a l’efecte pugui aprovar-se. 
 
Els habitatges d’ús turístic i llars compartides no poden ser ocupats amb més places de les 
indicades a la cèdula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, la seva capacitat màxima no pot excedir 
de 15 places 
 
Igualment, el règim jurídic d’aplicació a un HUT o llar compartida serà el que resulti de la 
normativa esmentada. 
 
 
Art. 9. Condicions d’emplaçament dels HUT i llars compartides 
 
Per a l’establiment de nous HUT i llars compartides caldrà complir de forma conjunta les 
següents condicions: 
 

1. Que l’ús d’habitatge estigui admès pel planejament vigent. 
2. Que es compleixi amb la densitat màxima de la zona en el que s’ubiqui, d’acord 

amb el que es preveu a l’article 11. 
3. Que els estatuts de l’immoble no ho prohibeixin expressament. 
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Art. 10. Delimitació de zones a efectes d’aquest Pla Especial Urbanístic. 
 
El present Pla Especial Urbanístic delimita les següents zones, que s’identifiquen en els plànols 
d’Ordenació. 
 

- Zona 1 Nucli Antic: es tracta de la zona urbana consolidada pel teixit del nucli històric 
amb un creixement dels inicis fins aproximadament l’any 1836, on predominen les 
edificacions alineades a vial sobre una trama urbana consolidada i de creixement 
compacte i que urbanísticament es qualificada de forma majoritària de Zona 1 Nucli 
Antic. S’estructura a traves de la Riera i l’Avda. Onze de Setembre. També s’inclou el 
veïnat de Santa Elena d’Agell. 

 
- Zona 2 Eixample. Al sud de nucli antic amb uns creixement consolidats amb blocs 

plurifamiliars dels anys 70, al voltant de la Plaça Nova. Les cases en filera del anys 90 i 
la urbanització del Mas Terrillo – Els Calders de principis de l’any 2000. Inclou la zona 
de futur creixement de Can Bosch i Can Carles. Inclou les qualificacions de Zona 2 
Eixample, Zona 4 Habitatge Agrupat i Zona 5. 
 

- Zona 3 Urbanitzacions. S’han agrupats en aquesta zona les urbanitzacions d’habitatge 
unifamiliar aïllat que envolten el nucli urbà fins a les parts altes de la zona de protecció 
dels l’espai PEIN la Conreria – Sant Mateu – Céllecs. Inclou les urbanitzacions de Sant 
Sebastià, Santa Elena, Vilardaga, La Guardiola, etc. La qualificació majoritària és la de 
Zona 5. 
 

- Zona 4. Pla de l’Avellà. Forma el nucli de mar del municipi consolidada als darrers 60 
anys. És una zona residencial que continua el teixit urbà de Vilassar de Mar. 
Urbanísticament rep les classificacions de Zona 3 Ordenació Oberta i Zona 4 Habitatge 
Agrupat, i una petita part d’habitatge aïllat Zona 5. 
 

- Zona 5 Costamar – Bonamar. Lleugerament separat de pla de l’Avellà, aquest nucli el 
formen dos conjunts d’habitatges plurifamiliars situats entre la línia del ferrocarril i la 
carretera Nacional II. Son complexes dels anys 70 i 80 amb zones d’esbarjo comunes i 
situats a primera línia de mar. Concentren un total de 290 habitatges en un territori de 
2,95 Ha. La classificació urbanística és al de Zona 3 Ordenació Oberta i Zona 9 
Ordenació Específica. 
 

- Zona 6. Plana Agrícola. En sòl no urbanitzable, Zona 13.  La zona de la plana agrícola 
inclou els terrenys protegits del sistema costaner i Ca l’Agell. 
 

- Zona 7 Forestal i Serralada. En aquesta zona hem agrupat els terrenys forestal, Zona 
14 i de Protecció Zona 15. A efectes del PE aquesta zona es residual ja que no admet 
l’ús d’habitatge però existeixen habitatge implantats legalment en situació de volum 
disconforme. 

 
 
 
Art. 11. Densitat màxima d’habitatges d’ús turístic i llars compartides 
 
El nombre màxim d’habitatges d’ús turístic i llars compartides admissible per cada zona és el 
que resulta d’aplicar el percentatge següent al nombre d’habitatges total de cada zona segons 
la base de dades de l’IBI municipal en la data de presentació de la declaració responsable 
d’inici de l’activitat d’habitatge d’ús turístic o sol·licitud de permís equivalent: 
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ZONES %

1. NUCLI ANTIC 0,76%
2. EIXAMPLE 2,44%
3. URBANITZACIONS 7,02%
4. PLA DE L'AVELLÀ 3,08%
5. COSTAMAR - BONAMAR 3,10%
6. PLANA AGRÍCOLA 3,06%
7. PARC SERRALADA 0,00%
TOTAL 3,22%  

 
 
 
Art. 12 Cens i base de dades 
 
L'ajuntament mantindrà actualitzat i donarà publicitat al cens de HUTS i llars compartides en 
cada moment vigent. 
 
L’habilitació de nous HUTS i llars compartides requerirà complir, en el moment de presentació 
de la declaració responsable, les condicions generals i específiques establertes per a 
cadascuna de les zones. 
 
A petició de qualsevol interessat, l’Ajuntament informarà sobre la disponibilitat de places per 
HUT i llars compartides a una o unes finques concretes. 
 
 
 
Art. 14. Caducitat del permís d’activitat de l’HUT – llar compartida 
 
L’Ajuntament pot declarar la caducitat o suspensió de la declaració responsable d’inici 
d’activitat quan no s’hagi iniciat sense causa justificada, o en el cas que, en qualsevol moment 
de la seva vigència, aturi l’activitat durant més de dotze mesos ininterromputs. També si es 
dona el cas, per motius tècnics, ambientals, d’incompliment de la normativa o de seguretat de 
les persones, degudament raonats, en un termini inferior a l’establert a la resolució comunicada 
al titular 
 
 
 
DISPOSICIONS ADDICIONALS 
 
Primera. Constitució del cens 
 
Els establiments de HUT i llars compartides a considerar en el moment de l’entrada en vigor del 
present PEU són els que resulten del cens que s’incorpora com Annex 1. 
 
La inclusió en el cens que s’incorpora a l’annex no comporta en cap cas un reconeixement de 
l’adequació del HUT a la normativa sectorial reguladora, ni impedeix l’aplicació de les mesures 
de disciplina que, en el seu cas, siguin procedents i puguin comportar la baixa de l’establiment. 
 
 
Segona. Règim aplicable als HUT existents. 
 
Els HUT i llars compartides existents que no compleixin amb els requisits i condicions 
d’emplaçament referits als articles 8, 9 i 11 relacionats d’aquest Pla Especial Urbanístic, 
estaran en situació d’ús disconforme i se’ls aplicarà el règim de l’ús disconforme del Decret 
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Legislatiu 1/2010 i normativa relacionada. Tot i això, es permetran les transmissions del HUT 
en situació d’ús disconforme. 
Quan en una de les zones delimitades en aquest Pla Especial es superi la densitat màxima 
permesa, tots els HUT i llars compartides existents en la zona es consideraran en situació d’ús 
disconforme, i se’ls aplicarà el règim de l’ús disconforme del Decret Legislatiu 1/2010 i 
normativa relacionada, fins que la densitat compleixi amb el màxim aplicable. 
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7. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA 
 

 
 
 
PLÀNOLS D’INFORMACIÓ 

 
I.1.-     Emmarcament en el territori 
I.2.-     Planejament vigent. POUM Cabrera de Mar. 
I.3.-  Habitatges existents segons padró IBI 
I.4.-  Habitatges HUT existents segons registre turisme 
I.5.- Establiments hotelers 
I.6.-  Establiments d’oci – restauració 
I.7.-  Establiments de comerç i serveis 
 
 
 
 
PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 

 
O.1.-   Zones HUT proposades 
O.2.- Zones HUT proposades sobre POUM 
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ANNEX 1. CENS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Núm. Número d'inscripció
Dígit 
control

Estat Rètol Categoria
qualifiació 
urbanística

referència cadastral Codi Postal Municipi Comarca SSTT Marca turística Tipus de Via Nom de Via Número Pis Porta Escala

1.NUCLI ANTIC
1 31 HUTB-039883 14 Alta Sense categoritzar 1a 9479009DF4997N0003XD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Plaça del Poble 4 2n
2 32 HUTB-057178 13 Alta Sense categoritzar 3 9674101DF4997S0002RB 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer D'en Majó 2 1 1 E

2. EIXAMPLE
1 1 HUTB-014806 73 Alta Sense categoritzar 1c 9770014DF4997S0002HB 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Agustí Vendrell i Solé 24 B
2 68 HUTB-040492 3 Alta Sense categoritzar 5b2 9769119DF4996N0001TJ 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Tramuntana 15

3. URBANITZACIONS
1 12 HUTB-038800 47 Alta Sense categoritzar 3 9380801DF4998S0002WF 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Camí Can Segarra 61-63 1 2 B
2 13 HUTB-048487 42 Alta Sense categoritzar 5d 0182811DF5908S0001LS 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Camí d'Agell 39
3 14 HUTB-034078 24 Alta Sense categoritzar 5d 9376510DF4997N0001GA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Camí de Cabrils 9
4 15 HUTB-015294 44 Alta Sense categoritzar 5d 0182801DF5908S0001WS 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Corredor 5
5 33 HUTB-012810 37 Alta Sense categoritzar 5d 9976607DF4997N0001JA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Esplai 2
6 35 HUTB-015293 49 Alta Sense categoritzar 5d 9573211DF4997S0001RL 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Josep Domenech 18
7 36 HUTB-057177 71 Alta Sense categoritzar 5d 9272101DF4997S0001WL 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Josep Domènech 41
8 37 HUTB-017830 71 Alta Sense categoritzar 5d 0182805DF5908S0001GS 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer La Cisa 4
9 40 HUTB-012206 92 Alta Sense categoritzar 5d 0074506DF5907S0001KK 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Les Heures 1

10 41 HUTB-035175 86 Alta Sense categoritzar 5d 9683304DF4998S0001XD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Mirador 6
11 43 HUTB-016936 43 Alta Sense categoritzar 5d 9779304DF4997N0001OA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Montcada 4
12 44 HUTB-012775 48 Alta Sense categoritzar 5d 9779305DF4997N0001KA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Montcada 6
13 59 HUTB-017086 43 Alta Sense categoritzar 5d 9582011DF4998S0001ED 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Pineda 1
14 60 HUTB-017382 66 Alta Sense categoritzar 5d 9680305DF4998S0001HD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Pineda 2
15 61 HUTB-017829 37 Alta Sense categoritzar 5d 9582009DF4998S0001SD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Pineda 5
16 62 HUTB-013472 31 Alta Sense categoritzar 5d 9582041DF4998S0001ID 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Pineda 7
17 63 HUTB-035176 81 Alta Sense categoritzar 5d 9582040DF4998S0001XD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Pineda 9
18 64 HUTB-036277 88 Alta Sense categoritzar 5d 9683303DF4998S0001DD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Pineda 23
19 66 HUTB-012776 19 Alta Sense categoritzar 5d 0176427DF5907N0001DP 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Sant Sebastià 9
20 67 HUTB-034085 39 Alta Sense categoritzar 5b 9479020DF4997N0001LA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Torrent Sant Feliu 23
21 69 HUTB-014948 74 Alta Sense categoritzar 5d 9779312DF4997N0001IA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Vallespir 2

4. PLA DE L'AVELLÀ
1 6 HUTB-008687 96 Alta Apartamento Cabrera Burriac Sense categoritzar 3a 0259006DF5905N0011DY 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Avinguda Burriac 4 2 3
2 7 HUTB-041495 4 Alta Sense categoritzar 3a 0259006DF5905N0016KA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Avinguda Burriac 4 3r 4a
3 8 HUTB-051783 53 Alta Sense categoritzar 3a 0259007DF5905N0005LE 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Avinguda Burriac 6 1 1
4 9 HUTB-040490 1 Alta Sense categoritzar 3a 0259008DF5905N0003EQ 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Avinguda Burriac 8 baix 3a
5 10 HUTB-057180 11 Alta Sense categoritzar 4a 0256220DF5905N0001WX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passatge Burriac 24
6 11 HUTB-013891 18 Alta Sense categoritzar 4a1 0159809DF5905N0001RX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Avinguda Burriac 24 C
7 34 HUTB-057626 63 Alta Sense categoritzar 4a 0259019DF5905N0001RX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Joan XXIII 3
8 38 HUTB-051284 51 Alta Sense categoritzar 4a 9959018DF4995N0001PM 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Les Agudes 22
9 39 HUTB-042362 81 Alta Sense categoritzar 4a 9959019DF4995N0001LM 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Les Agudes 24

10 42 HUTB-040491 4 Alta Sense categoritzar 3 0058601DF5905N0016IA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Montblanc 2 3r 2a B
11 45 HUTB-033850 47 Alta Sense categoritzar 5b 0357404DF5905N0001OX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Montseny 6
12 46 HUTB-011728 27 Alta Sense categoritzar 5b 0258603DF5905N0001ZX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Montseny 20
13 47 HUTB-034084 84 Alta Sense categoritzar 5b 0160105DF5906S0001XQ 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Montseny 40
14 48 HUTB-053459 46 Alta Sense categoritzar 3 0257802DF5905N0008XY 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 19 3 2 A
15 49 HUTB-036276 3 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0049TS 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 21 3 1
16 50 HUTB-052914 7 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0039ZT 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 21 baix 2
17 51 HUTB-052915 45 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0041BR 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 21 baix 1
18 52 HUTB-008688 64 Alta Apartamento Montserrat Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0027SL 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 23 3 1
19 53 HUTB-048761 3 Alta Sense categoritzar 3a 0259040DF5905N0022SF 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 24 2 2
20 54 HUTB-014949 8 Alta Sense categoritzar 3a 0259041DF5905N0016KA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 26 bxs
21 55 HUTB-014215 29 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0018YD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 2 2
22 56 HUTB-014731 4 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0019UF 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 3 1
23 57 HUTB-034081 83 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0015EP 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 1 1 C
24 58 HUTB-036278 5 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0016RA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 1 2

5. COSTAMAR - BONAMAR
1 3 HUTB-057179 77 Alta Sense categoritzar 9 1061008DF5916S0006UP 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Bonamar 6
2 4 HUTB-013536 34 Alta Sense categoritzar 9 1061008DF5916S0023KZ 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Bonamar 19
3 5 HUTB-014214 83 Alta Sense categoritzar 9 1061008DF5916S0027XW 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Bonamar 23
4 16 HUTB-057230 18 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0041JP 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar - Pingüino sn 1 A 2
5 17 HUTB-034083 89 Alta Sense categoritzar 3 1061001DF5916S0068AI 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar Delfin s/n 1 D 5
6 18 HUTB-016741 69 Alta Sense categoritzar 3 1061001DF5916S0015LH 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Delfí s/n 4 C 1
7 19 HUTB-051785 67 Alta Sense categoritzar 3 1061001DF5916S0013JF 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Delfín s/n 4 A 1
8 20 HUTB-037296 68 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0020WK 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino 0 5 D 6
9 21 HUTB-014584 74 Alta Sense categoritzar 3 ? 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino s/n 5 B ?

10 22 HUTB-015295 27 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0010KA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino s/n 3 B 6
11 23 HUTB-016742 68 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0081XG 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino s/n 1 A 4
12 24 HUTB-016935 94 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0003FU 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino s/n 1 C 6
13 25 HUTB-017085 94 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0065ST 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino s/n 2 A 3
14 26 HUTB-017828 9 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0083QJ 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino s/n 1 C 4
15 27 HUTB-040166 7 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0103JP 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino S/N 1 C 5
16 28 HUTB-040167 31 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0114WK 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino S/N 4 B 5
17 29 HUTB-048763 9 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0037HO 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Pingüino S/N 5 A 1
18 30 HUTB-044031 48 Alta Sense categoritzar 3 1061002DF5916S0039MA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Urbanització Costamar-Torre 0 10 C

6. PLANA AGRÍCOLA
1 2 HUTB-015292 42 Alta Can Gregori Sense categoritzar 13a 001608300DF59G0001XH 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carretera Argentona-Can Gregori 95
2 65 HUTB-052925 42 Alta Sense categoritzar 13a 08029A004000060001MM 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona Costa Barcelona Carrer Riera d'Agell 34

7. PARC SERRALADA
0 0
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