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0. PRESCRIPCIONS INCORPORADES AL DOCUMENT

En data 13 de juliol de 2022 la Junta de Govern Local de 'Ajuntament de Cabrera de Mar va
acordar aprovar inicialment el Pla Especial Urbanistic d’Habitatges d’Us Turistic.

El pla especial ha estat sotmés a informacié publica, periode en el qual no s’ha presentat cap
al-legacié.

En data 29 de juliol de 2022 la Direccié General de Turisme del Departament d’Empresa i
Treball de la Generalitat de Catalunya va emetre informa favorable al pla especial si bé va fer
les seglients observacions:

- Valorar la conveniéncia d'admetre I'is de la modalitat d’allotjament turistic, “llar
Compartida” i la seva regulacio conjunta amb els habitatges d’'us turistic objecte del pla
especial urbanistic.

- Tenir en compte alhora d'obtenir el percentatge de densitat potencial admissible de
HUT's a cadascuna de les zones establertes en el PEU el nombre de places que indica
la cédula d’habitabilitat d’acord amb el que estableix I'Article 221.2.1 del Decret 75/2020
de 4 d'agost, de Turisme de Catalunya, “Els habitatges d’Us turistic no poden ser
ocupats amb més places de les indicades a la cédula d'habitabilitat i, en qualsevol cas,
la seva capacitat maxima no pot excedir de 15 places

També ha estat demanat informe a I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, del qual a dia d’avui
no s’ha rebut resposta.

En base a les observacions fetes per la Direccié General de Turisme, I'’Ajuntament de Cabrera
de Mar considera adient incloure en el present pla especial com allotjament turistic la modalitat
de “llar compartida”, per la qual cosa s’ha incorporat aquesta determinacio a la documentacio
del pla especial.
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1. MEMORIA D'INFORMACIO
1.1. Dades Generals

- Planejament General: Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal
de Cabrera de Mar
Aprovacio 13.07.2015
Publicaci6 17.07.2015

- Municipi: Cabrera
- Promotor: AJUNTAMENT DE CABRERA
P0802900A

Placa de I'Ajuntament nim. 5
08349 Cabrera de Mar

- Equip redactor: Dp Arq SLP
B-63149397
Riera i Penya nim. 49 1rC
08358 Arenys de Munt

Domeénec Parera Corominas
Arquitecte col-legiat num. 18578/7

Albert Tarrés.
Arquitecte col-legiat num. 54904/5

Monica Parera Corominas
Administracio i gestié.

- Serveis Técnics Municipals Ramon Vila
Arquitecte, cap Area de Territori
Ester Nebot
Arquitecta Area de Territori
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1.2. Objecte i antecedents

L'objecte d’aquest Pla especial urbanistic (en endavant PEU) és la regulacio urbanistica de I'is
d’habitatge d’Us turistic (en endavant HUT) i llars compartides al terme municipal de Cabrera de
Mar.

Des dels darrers anys, es constata una proliferacié progressiva dels habitatges destinats a
aquest Us. La seva rapidissima i creixent implantacid, sobretot als barris del litoral, ha
comportat que unitats concebudes pel planejament per a destinar-les a I'is propi d’habitatge
passin a desenvolupar funcions d’allotjiament turistic temporal, amb risc de desplacament de
poblacié veinal per 'augment de preus de lloguer i de compra i modificacié del teixit urba.

En el moment actual, sbn nombrosos els municipis que han adequat el seu planejament per tal
de poder respondre als impactes d’aquest fenomen. El planejament urbanistic, com l'instrument
adrecat a delimitar els usos del sol que es poden implantar sobre un territori concret, ha
d’adequar-se davant d’un Us que no estava inicialment previst ni contemplat.

El marc regulador vigent de I'activitat d’Habitatge d’Us Turistic és el Decret 159/2012 de 20 de
novembre, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic, modificat per la Llei
5/2017, de 29 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.
L'article 66 del Decret esmentat, defineix els habitatges d’Us turistic com aquells que sén cedits
sencers pel seu propietari, directament o indirectament a tercers, i a canvi de contraprestacié
economica, per a una estada de temporada inferior a 31 dies, en condicions d'immediata
disponibilitat.

En el mateix Decret ja es preveu que el planejament urbanistic ha de regular aquests Us de sol,
podent fins i tot prohibir-ho. Aixi, I'article 68 del mateix Decret, determina que:

“la destinacié 'un habitatge a I'Us turistic no és possible si esta prohibida per I'ordenacié d'usos
del sector on es trobi o esta prohibida pels estatuts de la comunitat degudament inscrits en el
Registre de la propietat en edificis sotmesos al regim de propietat horitzontal”.

Per tant, es tracta d'un Us del sol que ha de regular el planejament urbanistic tal com succeeix
amb qualsevol altre Us urbanistic.

D'acord amb l'article 3. de la Llei 18/2007 els HUT tenen consideraci6 d’habitatge amb
activitats economiques (habitatge que no és domicili habitual i permanent i que s'utilitza per a
l'obtenci6 de rendiments d'activitats economiques regulades per la normativa sectorial
aplicable).

La Directiva 2006/123/CE (“de serveis”) té per objectiu establir de forma real i efectiva la
llibertat d’establiment i de prestacié de serveis, eliminant obstacles i impediments i establint
que, amb caracter general, no caben procediments d’autoritzacié que condicionin la llibertat
d’establiment. Aquest principi general es pot modular en el suposit de:

e Abseéncia de criteris discriminatoris.
¢ Necessitat d’existéncia d’una rad imperiosa d'interés general.
¢ Que I'objectiu perseguit no es pugui aconseguir mitjangant mesures menys restrictives.

Consequentment, els regims d’autoritzacio que es puguin establir s’han de basar en criteris no
discriminatoris, estar justificats en una radé imperiosa d’interés general, ser proporcionat, clars,
inequivocs, objectius, coneguts i fets publics amb antelacié, transparents i accessibles.

La transposicio de la Directiva de serveis a nivell estatal es va fer mitjancant la Llei 17/2009, de
23 de novembre, i la Llei 25/2009 de 22 de desembre (llei dmnibus). En aplicacié de la Directiva
de serveis, les restriccions a la llibertat d’establiment de serveis per rad imperiosa d’interés
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general (que han de ser adequades per a la realitzacié de I'objectiu que han de perseguir) es
justificarien en el cas de normes urbanistiques referides a la proteccié de I'entorn urba i del
medi ambient, amb [I'objectiu (entre d'altres) d’assolir un desenvolupament equilibrat i
sostenible, mitjancant una adequada politica mediambiental i el refor¢ de la cohesié econdmica
i social.

El planejament urbanistic és, doncs, un instrument adequat per la regulacié dels usos, fins i tot
limitant la llibertat d’establiment sempre i quan es motivi per:

e L’existéncia d’'un interes general
Motius urbanistics (factors d’accessibilitat, d'intensitat d’usos, necessitat d’equilibri entre
activitats de caire turistic i el teixit urba existent, etc.).

e La regulacié del planejament urbanistic es limiti a qlestions d’'implantacio territorial,
d’'usos permesos i exclosos.

¢ Una proporcionalitat entre les determinacions del planejament i I'objectiu a assolir.

Dins d’aquests suposits, la planificacioé urbanistica que tingui per objectiu la proteccié del medi
ambient i I'entorn urba que incorpori limitacions a la llibertat d'establiments (que siguin
proporcionades i no discriminatories) no és contraria a la Directiva de serveis.

Es, en aquest marc, que I'Ajuntament de Cabrera de Mar es planteja la necessitat de la
redaccié d'un instrument de planejament que reguli les condicions urbanistiques per a la
implantacié d’aquest Us, per tal de minimitzar el possible impacte principalment en termes de
proteccid de I'habitatge habitual i de les caracteristiques del teixit urba, tot mantenint un
equilibri entre aquest Us del sol destinat a I'allotjament turistic temporal i el model d’ordenacio
del sol en el qual s’encabeix.

En data 3 d’agost de 2021 per resolucié d'Alcaldia, publicada al BOPB el 13 d’agost de 2021
'Ajuntament de Cabrera de Mar va adoptar I'acord de suspendre pel termini d'un any les
declaracions responsables prévies a l'inici d’activitats per a la instal-lacié i/lo ampliacié de I'is
d’'HUT.

1.3.  Situaci6 i ambit
El municipi de Cabrera de Mar té una extensio de 905,39 hectarees. Esta situat a la comarca
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Emmarcament en el territori. Font ICGC
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del Maresme i limita amb els municipis de Mataro, Vilassar de Mar, Cabrils i Argentona. Entre la
riera d’Argentona i el municipi de Vilassar de Mar limita amb la costa.

Les principals vies d’accés al municipi son l'autopista C-32 i la carretera Nacional Il. Destaca el
tracat paral-lel a la costa de les vies del ferrocarril C-31. A una jerarquia menor trobem la
carretera d’Argentona, la carretera B-502, la via cap el Pla de I'Avella, el cami de la riera de
Cabrera i el cami de Mig.

Segons dades del 2021 el nombre d’habitants del municipi és de 4.787.

L’ambit del PEU abasta tot el municipi.

1.4. Iniciativa, formulacid i tramitacié del PEU
El present PEU es redacta a iniciativa de I'’Ajuntament de Cabrera de Mar.

De conformitat amb alld que disposen els articles 80 i 85 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU), correspon a I'ajuntament I'aprovacio
inicial i provisional del document, mentre que l'aprovacié definitiva correspon a la Comissi6
Territorial d’Urbanisme de I'Ambit Metropolita de Barcelona.

Simultaniament al tramit d’'informacié puablica, s’ha de sol-licitar informe als organismes afectats
per rad de les seves competencies sectorials, els quals han d’emetre en el termini d’'un mes
l'informe corresponent.

Pel pla especial urbanistic que es planteja no és obligatoria I'aprovacié i publicacio del
programa de participacié ciutadana de I'article 105 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant RLU). Aixi, es preveu tramitar i
donar publicitat a la documentacié del mateix mitjancant el tramit d’aprovacié inicial i la
corresponent informacié publica, considerant-se aquest tramit suficient per al foment de la
participacié dels ciutadans i ciutadanes referides a I'article 21 del RLU. En aquest sentit, i a fi
de permetre la participacio ciutadana, es garanteix la consulta del document urbanistic
telematicament a la pagina web municipal i presencialment.

1.5. Marc Juridic

De caracter general:
o La Directiva 2006/123/CE. Directiva Europea sobre els serveis en el mercat interior.
e Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i al seu
exercici.
e Llei 25/2009 de 22 de desembre de modificaci6 de diverses lleis, per a la seva
adaptacio a la llei 17/2009 (Llei Omnibus).

Del vessant urbanistica:
e Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme.
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.
e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.
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Del vessant sectorial:
o Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge modificada per la Llei 9/2011, de
29 de desembre de promoci6 de I'activitat economica.
o Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya (d’ara endavant Decret 75/2020).

De la normativa d’ambit local:
e Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cabrera de Mar (POUM), aprovat
definitivament el 19 de mar¢ de 2015 i publicat a efectes d’executivitat el 17 de juliol de
2015.

De la normativa d'avaluacié6 mediambiental:

e Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

e Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. Aquesta llei estatal transposa en
l'ordenament juridic de I'Estat espanyol la directiva comunitaria, i ha estat modificada
per la Llei 9/2018, de 5 de desembre.

e Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluaci6 ambiental de plans i programes. S'aplica
integrament a Catalunya a aquells plans i programes I'avaluaci6 ambiental dels quals
s’hagi iniciat abans del 12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi I'adaptacio a la
llei basica estatal, cal adoptar les regles establertes per la disposicio addicional 8a de la
Llei 16/2015, del 21 de juliol.

El present Pla especial es redacta en desenvolupament de les previsions urbanistiques i
sectorials del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. S'empara en el TRLU i en el Reglament
de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (d’ara endavant RLU) i la
Llei 18/2007 de 28 de desembre, del dret a I'habitatge modificada per la Llei 9/2011, de 29 de
desembre de promoci6 de I'activitat economica i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de
Catalunya (d’ara endavant Decret 75/2020).

1.6. Laregulacio dels habitatges d’us turistic a Catalunya

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge, va regular per primera vegada I'Us
turistic de I'habitatge creant la figura de I'habitatge d’'us turistic, i va atorgar als ajuntaments la
competéncia per a habilitar aquest Us. En desenvolupament de les previsions de la Llei
18/2007, es va aprovar el Decret 164/2010, de 9 de novembre, pel qual es regulen els
habitatges d’Us turistic, posteriorment derogat.

La Llei 9/2011, del 29 de desembre, de Promocié de I'Activitat Econdmica (Llei Omnibus), per la
qual es va modificar la Llei 13/2002, de 21 de juny, de Turisme, va introduir una modificacio
essencial en la regulacio dels habitatges d’Us turistic, en la mesura en qué va incorporar els
habitatges d'Us turistic a I'oferta turistica reglada, per tal de “dotar de seguretat i qualitat al
sector.

El Decret 159/2012, d'establiments d'allotjament turistic i d'habitatges d'Us turistic, va regular
aquesta incorporacio, el qual fou derogat i substituit pel Decret 75/2020, de 4 d'agost, de
turisme de Catalunya. En la mesura en qué els habitatges d'Us turistic quedaven incorporats a
I'oferta turistica reglada, la Llei 5/2012, del 20 de marg, de mesures fiscals, financeres i
administratives, va crear l'impost sobre les estades en establiments turistics d’aplicacio als
HUTS, que va constituir un factor que ha estat significatiu en la regulaci6 d’aguesta nova
modalitat d’allotjament turistic.

La Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public, va afegir un nou apartat 5 a l'article 73 de la Llei de Turisme de Catalunya, tot disposant,
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com un element més de transparéncia en l'activitat, I'obligatorietat de fer constar el numero
d’inscripci6 en el Registre de Turisme en la publicitat que els anuncii.

A l'any 2017 es va produir un nou canvi normatiu a destacar amb incidéncia sobre els
habitatges d’Us turistic. En efecte, la Llei 5/2017, de 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, a més de modificar I'impost sobre estades en
establiments turistics, va modificar I'article 50 bis de la Llei de Turisme, en el sentit de suprimir
la referéncia a qué la cessié de I'habitatge ha d’ésser reiterada i d’exigir la presentacié d’'una
declaracié responsable per a linici de I'activitat d’HUT enlloc d’'una comunicacié prévia com
estava regulat fins aquell moment.

La inscripcio dels habitatges d’Us turistic i llars compartides en el Registre de Turisme de
Catalunya (RTC) es realitza d'ofici per I'administracio turistica de la Generalitat de Catalunya, i
s’efectua a partir de la declaracié responsable d'inici d'activitat que fan els propietaris davant
'Ajuntament. Aquest, al seu torn, trasllada a I'administracié turistica de la Generalitat de
Catalunya aquesta declaraci6 als efectes de la seva corresponent inscripcié en el Registre de
Turisme de Catalunya.

Pel que fa a les determinacions, 'HUT, d’acord amb el Titol Il del Decret 75/2020, és aquell
habitatge que disposa de cedula d’habitabilitat, moblat i dotat de tots els aparells i estris
necessaris per a la seva ocupacio immediata, que és cedit sencer pel seu propietari, directa o
indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica, per una estada de temporada
(un temps continu igual o inferior a 31 dies). Les llars compartides és aquell establiment turistic
gue és I'habitatge principal i residéncia efectiva de la persona titular i que es comparteix com a
servei d’allotiament amb terceres persones a canvi de contraprestaci6 economica i per una
estada de temporada. (un temps continu igual o inferior a 31 dies)

Si be l'allotiament temporal es configura com un Us residencial, d’acord amb la normativa
sectorial es tracta de sOls que estan qualificats per a Us d’habitatge, tot exigint-se per
desenvolupar 'activitat, haver obtingut la cédula d’habitabilitat.

1.7. Planejament vigent

El planejament vigent avui a Cabrera de Mar és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal del
2015.

L’article 259.1 defineix I's Residencial (R) com:

“Es aquell Us referit a l'allotiament prolongat de les persones en edificis condicionats per a
aquesta funcié en habitatges. Dins de I'Us residencial es distingeixen els usos especifics
d’habitatge unifamiliar i plurifamiliar, aixi com els d’hostaleria i restauraci6.”

L'article 260 defineix els usos especifics d’habitatge unifamiliar (u) i habitatge plurifamiliar (p) de
la forma seguent:

1. Habitatge unifamiliar (u). Es defineix com aquell edifici per habitatge, situat en una
parcel-la independent en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb accés independent
0 exclusiu.

2. Habitatge plurifamiliar (p). Es defineix com aquell edifici que conté més d’'un habitatge
amb accés i elements comuns.

L’habitatge d’Us turistic és admissible en totes les zones a les quals es permet I'is d’habitatge.
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En el sol urba la normativa del POUM en el Titol V Regulacié del Sol Urba, Capitol 2. Regulacié
detallada de les zones, estableix els usos admesos per a cada zona.

S’admet I'Gs d’habitatge en les seglients zones:

Zona 1. Nucli Antic. Subzones 1a, 1bi1c

Zona 2. Eixample urba

Zona 3. Ordenacio oberta

Zona 4. Habitatge agrupat. Subzones 4a, 4b, 4c i 4d
Zona 5. Habitatge aillat. Subzones 5a, 5b, 5c, 5d i 5e
Zona 9. Ordenacio especifica.

Zona 13. Agricola

En el sol no urbanitzable en el Titol VIl Regulaci6 del sol no urbanitzable, Capitol 3.
Disposicions generals, l'article 236 admet les activitats turistiques d’allotjament i restauracio.
L’article 244.5 indica que només es consideren emplacaments aptes per I'habitatge les masies i
cases rurals incloses en I'lnventari de construccions en sol no urbanitzable.

Per al Zona 13 I'article 249.1.d admet la reconstruccié i rehabilitacié de cases rurals incloses en
el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable per destinar-les a habitatge familiar.

El Titol X, Inventari de construccions en sol no urbanitzable estableix un inventari inicial que
haura de ser revisat i completat pel futur Cataleg de construccions en sol no urbanitzable i el
Cataleg de Masies i Cases Rurals.

1.8.

Diagnosi de la situacio actual
1.8.1. Encaix territorial

El municipi de Cabrera de Mar es situa en una petita vall oberta al litoral i delimitada per
turons de Montcabrer, de l'infern i Burriac a I'inici de I'espai PEIN de la Conreria — Sant
Mateu Céllecs.

Dins del municipi es defineixen diferents nuclis veinals que inclouen el Pla de I'Avella,
format per habitatges unifamiliars aillats o en filera, el sector Agell amb cases de pagés o
masies disseminades, les urbanitzacions amb habitatges unifamiliars de Sant Joan de
Munt, Mas Terrillo, Can Llorell, Sant Sebastia, etc, els creixements residencials Costamar i
Bonamar a la platja, els espais de serveis i equipaments de Santa Margarida i el centre
urba.

El territori municipal inclou els dos nuclis urbans caracteristics de la comarca del Maresme i
gue configuren la dualitat entre un nucli interior i un nucli costaner, que en el cas de
Cabrera no ha arribat a formar-se com a municipis independents. El nucli interior, el més
antic i important i el nucli costaner del Pla de I'Avella a continuacié del terme municipal
Vilassar de Mar.

L'economia del municipi es fonamenta en Il'agricultura de flors i plantes ornamentals; i la
indastria, amb un extens poligon industrial al Cami del Mig i a la zona que limita amb
Mataré. | del sector serveis destaca un important centre comercial. Els dimarts hi ha un
mercat setmanal.

Pel que fa el sector turistic, esta menys desenvolupat, i I'espai més rellevant son les
platges, pel que I'oferta turistica del municipi es concentra en aquesta zona.
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A efectes de la redaccié del present pla especial es reconeixen en el municipi les seglients
arees:

1 Nucli antic

2 Eixample

- 3 Urbanitzacions

- 4 Pla de I'Avella

- 5 Costamar — Bonamar
- 6 Agricola

7 Forestal - Serralada

1.8.2. Distribuci6 de la poblacié resident

La poblacié de Cabrera de Mar esta formada, segons dades del padr6 d’habitants de I'any
2021, per un nombre total de 4.787 habitants.

Segons les dades disponibles d’Institut Estadistic de Catalunya referides a I'any 2011 el
nombre total d’habitatges a Cabrera de Mar és de 2.264, del que 1.606 son principals, 441
secundaris i 217 s6n habitatges buits

Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipusCabrerade Mar

Habitatges familiars
principals 1.606

no principals

secundaris 441
buits 217
total 2.264

Habitatge a Cabrera de Mar. Font Idescat
Aquests habitatges es distribueixen en 820 habitatges unifamiliars i 1.444 habitatges
plurifamiliars. Per edificis trobem un total de 1.209 edificacions destinades a habitatge de
les que 138 corresponen a edificacions per a habitatges plurifamiliar.

Segons el padro d’IBI els habitatges en el terme municipal es distribueixen en els diferents
sectors de delimitats pel pla especial de la forma seguent:
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1. NUCLI ANTIC 523 25,17%)
2. EIXAMPLE 123 5,92%
3. URBANITZACIONS 410 19,73%
4. PLA DE L'AVELLA 616 29,64%)
5. COSTAMAR - BONAMAR 290 13,96%
6. PLANA AGRICOLA 98 4,72%
7. FORESTAL | SERRALADA 15 0,72%
FORA ZONES HUT 3 0,14%

Distribucié habitatges padré IBI. Font propia.

1.8.3. Oferta d’establiments hotelers

Cabrera només disposa d’'un establiment hoteler de 3 estrelles i un alberg situats al veinat
de Ca I'Agell i una zona de pernoctacio per a autocaravanes al Pla de I'Avella.

1. NUCLI ANTIC 1 1 0 189
2. EIXAMPLE 0 0 0 0
3. URBANITZACIONS 0 0 0 0
4. PLA DE L'AVELLA 0 0 1 40
5. COSTAMAR - BONAMAR 0 0 0 0
6. PLANA AGRICOLA 0 0 0 0
7. FORESTAL | SERRALADA 0 1 0 0
FORA ZONES HUT 0 0 0 0

Distribucié establiments hotelers zones HUT. Font propia
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1.8.4. Distribucio6 dels establiments de restauraci6 i oci

La distribuci6 dels establiment de I'activitat de restauracié es practicament la mateixa que
les zones d’'oci i es distribueix de forma homogenia en les diferents zones en funcié del
nombre d’habitatges, si bé destaca un important nombre d’establiments fora de zones HUT
en els poligons comercials i industrials.

1. NUCLI ANTIC 5 16,67%
2. EIXAMPLE 0 0,00%
3. URBANITZACIONS 2 6,67%
4. PLA DE L'AVELLA 9 30,00%
5. COSTAMAR - BONAMAR 0 0,00%
6. PLANA AGRICOLA 4 13,33%
7. FORESTAL | SERRALADA 1 3,33%
FORA ZONES HUT 9 30,00%

Distribucio establiments oci restauracié zones HUT. Font
propia

1.8.5. Distribuci6 dels establiments comercials

L'existéncia de la gran zona comercial de mar al poligon Sant Margarida i els poligon
industrials i de serveis del Cami del Mig — Les Corts fan que la distribucié dels establiments
comercials en concentri en aquests ambits. El 64,84% estan fora de les zones HUT. Al
nucli hi ha una petita dotacié d’establiments comercials de proximitat. Al costat oest de la
plana agricola, prop de Vilassar hi trobem també alguns establiments.

1. NUCLI ANTIC 14 15,38%
2. EIXAMPLE 2 2,20%
3. URBANITZACIONS 0 0,00%
4. PLA DE L'AVELLA 5 5,49%
5. COSTAMAR - BONAMAR 5 5,49%
6. PLANA AGRICOLA 6 6,59%
7. FORESTAL | SERRALADA 0 0,00%
FORA ZONES HUT 59 64,84%

Distribucio establiments comercials zones HUT. Font propia
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1.8.6. Distribucié habitatges Us turistic HUT. Situacié i tipologia

Els establiments d’'HUT que s’han implantat legalment i que estan inscrits en el Registre de
Turisme de Catalunya (NIRTC) es situen sobre el planol per mitja de la seva referencia
cadastral i ens permeten realitzar un seguit d’'analisis de caracter urbanistic que ens
indiquen el nivell d'incidéncia de l'activitat sobre les diferents trames urbanes.

En el moment de la redaccié del Pla especial, el nombre total d’HUT’s inscrits al municipi
de Cabrera de Mar és de 69 unitats. La distribucié dels emplacaments dels HUT's és
homogenia en el territori, i manté una certa proporcionalitat als habitatges IBI de cada
zona.

1. NUCLI ANTIC 523 25,17% 2 2,90% 0,38%
2. EIXAMPLE 123 5,92% 2 2,90% 1,63%
3. URBANITZACIONS 410 19,73% 21 30,43% 5,12%
4. PLA DE L'AVELLA 616 29,64% 24 34,78% 3,90%
5. COSTAMAR - BONAMAR 290 13,96% 18 26,09% 6,21%
6. PLANA AGRICOLA 98 4,72% 2 2,90% 2,04%
7. FORESTAL | SERRALADA 15 0,72% 0 0,00% 0,00%
FORA ZONES HUT 3 0,14%

Distribuci6 habitatges HUT existents a juny de 2022. Font propia

Distribuci6 habitatges HUT existents a juny de 2022. Font propia
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Dels 69 habitatges HUT, 35 corresponen a habitatges de tipologia plurifamiliar i 34 sén
habitatges unifamiliars.

Per importancia el 30,43% d’'HUT es situa a la zona de les urbanitzacions, el 34,78% al Pla
de I'Avellai el 26,09% a Costa Mar — Bonamar.

En global el nombre d’'HUT’s representa avui el 3,32% del total d’habitatges IBI del
municipi. La zona de maxima concentracid és la zona de Costamar — Bonamar amb el
6,21% i la zona d’urbanitzacions amb al 5,08%. Aquestes dues zones junt amb la zona del
Pla de 'Avella amb el 3,90% estan per sobre de la mitjana de tot el municipi.

Destaca la poca o escassa incidéncia en el nucli antic i I'eixample 2,90% del total i el
0,38% i 1,63% de la mitjana de concentraci6. Remarcable també la concentracié en la
zona de la plana agricola amb el 2,04%.

1.9. Conclusions sobre els habitatges d’Us turistic a Cabrera de Mar

El turisme és un fenomen que condiciona intensament les relacions socials i I'activitat
economica.

L’'adaptacié del municipi a les noves tendéncies turistiques que representen els HUT, tot i
reconeixent els avantatges que puguin derivar-ne, ha fet grinyolar algunes estructures en
I'ambit econdmic, social, urbanistic i mediambiental.

En els actius de l'activitat turistica hi podem posar la generacié d’ocupacié, el creixement i
diversificacié dels llocs de treball, I'empenta als sectors culturals, d’oci i de temps lliure i la
millora de les infraestructures de mobilitat i de serveis en general, en un marc de
reconeixement internacional de la imatge de la vila. En definitiva una forta empenta al
dinamisme economic i empresarial.

Pero cal reconeixer que la integracio dels HUT en aquesta dinamica genera aspectes negatius.
L’activitat dels habitatges d’Us turistic dona lloc a molésties i tensions que afecten la dinamica
social i economica de la vila i també a un deteriorament de la capacitat de competéncia d'altres
sectors de Il'activitat turistica més innovadors i de major valor afegit (hotels). En aquest sentit
només cal veure com en la propia normativa que els regula (article 221-2.5) es fa referencia
explicita a les normes de convivéncia de la comunitat de propietaris i les mesures en cas
d’'incomplir-les, aspectes que no cal precisar de forma especifica quan I's és el d’habitatge en
regim de propietat o de lloguer de llarga durada,

La proliferacio creixent dels HUT, com a sortida a la crisi i a la demanda de visitants, té molt a
veure amb tota aquesta problematica que s'accentua per la facilitat de sortir dels canals
professionals i reglats de I'oferta hotelera. L’activitat en si, ben regulada i equilibrada, no hauria
de suposar un efecte negatiu en els diferents modes d'Us del parc d’habitatges, pero la
massificacié i concentracio territorial dels HUT s’ha fet evident que ocasionen un seguit de
repercussions perverses que cal reconduir.

Els aspectes negatius a corregir, que es poden destriar de tot el conjunt d'afectacions del
turisme massificat a la vila, es poden resumir en els segtients punts:

Problematiques de convivéncia amb els residents habituals.

e Afecta negativament les possibilitats d’accés a I'habitatge.
Incidéncia sobre el comer¢ quotidia i dels serveis habituals per residents de les zones
on tradicionalment es concentrava la residéencia habitual.
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Aquests efectes negatius afecten molt especialment a les zones de Costamar — Bonamar on la
concentracié és més elevada.

La tipologia unifamiliar, ateses les grans dimensions dels habitatges en alguns casos, tenen un

rati de places per HUT molt més elevat que les tipologies plurifamiliars, com passa en les
urbanitzacions. En canvi, la tipologia plurifamiliar, tot i que el rati pot ser més baix, I'Us
d’habitatge turistic comparteix espais comuns amb la resta d’habitatges, fet que pot ocasionar
problemes de convivéncia. Les queixes més habituals dels veins i veines son les relacionades
amb la manca de civisme dels visitants, com ara soroll i festes, etc...

De tot I'anterior, se’'n extreu que la problematica derivada de la implantacioé de I'is d’habitatge
d’Us turistic se situa a Costamar — Bonamar i el Pla de 'Avella.

La tendéncia natural d’'aquesta zona és el predomini de residents versus turistes, ja que cada
vegada les urbanitzacions s’han anat consolidant amb ocupants permanents, arribant a un
equilibri entre la poblacid i les dotacions i serveis existents.

La irrupcio dels HUT s’ha concentrat majoritariament per sota de la carretera Nacional Il, amb
edificacions plurifamiliars amb espais comunitaris que per les seves caracteristiques resulten
més atractives per la seva implantacié. Les concentracions de HUT poden alterar les
caracteristiques de la zona aixi com I'equilibri entre poblacié resident i flotant.
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PLA ESPECIAL URBANISTIC
HABITATGES D'US TURISTIC
CABRERA DE MAR

2. MEMORIA D'ORDENACIO

2.1

Objectius del Pla Especial

Davant la problematica generada per la proliferacio de l'activitat economica vinculada als
habitatges d'Us turistic i les llars compartides es desprén la necessitat de reordenar i regular
urbanisticament la implantacio en el municipi d’aquest tipus d’as del sol.

Aixi, la finalitat del present PEU és la regulacié urbanistica dels HUT amb els seguents
objectius:

Garantir la prevalenca del dret a I'habitatge

L’ordenacié dels usos urbanistics ha de promoure el dret de tots els ciutadans a gaudir
d’un habitatge, tot garantint les condicions de vida urbana i d’habitabilitat que afavoreixin
la cohesié social, cercant el desenvolupament sostenible, economic i social.

La prevalenca d’aquest dret comporta mantenir i potenciar el parc d’habitatges habituals
de Cabrera de Mar i, alhora, que el teixit urba en el que s’integren no es vegi alterat per
pressions externes que poden fer canviar el seu model urba.

Per tant, el present PEU pretén establir les condicions necessaries per evitar que els
usos d’habitatge d’ds turistic puguin substituir progressivament I's d’habitatge habitual
per una banda i, per I'altra, no distorsionin el teixit urba en el que s’integren ni la cohesio
social, que son valors inherents al dret a I'habitatge i a I'ordenaci6 del sol.

Assegurar I'equilibri del teixit social existent

L'objectiu és garantir un equilibri entre l'activitat economica i turistica i I'habitatge
permanent, tenint en compte el teixit al qual pertanyen i la relacié actual entre poblacio
resident i flotant, assegurant que la mixtura d’'usos no es vegi perjudicada.

En aquest sentit, cal incidir en I'equilibri d’'usos en aquelles zones que puguin estar
afectades per aquesta transformacid, a partir de la regulaci6 de les condicions
d'implantaci6 dels HUT amb [l'objectiu d’evitar concentracions que alterin les
caracteristiques del teixit urba i social on s'implanten.

Aquests problemes sén especialment rellevants en aquells ambits amb concentracions
altes d’aquest Us, com son els blocs plurifamiliars on I'ds principal és el de residéncia
permanent i que, a més, comparteixen espais comunitaris.

En aquest sentit, cal que l'ordenacié dels HUT presti especial atencié a la saturacié
d’espais i a la morfologia del teixit, evitant una concentracié que incideix sobre el teixit.

Permetre un desenvolupament urbanistic sostenible i equilibrat

En aquest sentit, cal que I'activitat economica sigui coherent amb el teixit urba sense
gue es perdin els valors caracteristics de la zona on s'implanta, ni s'alteri I'equilibri entre
la poblacié resident i els serveis i dotacions existents.

Per tant, el present PEU ha de garantir que la implantacié de les activitats turistiques
segueixi un model sostenible i no causi un impacte negatiu sobre el teixit urba.

Evitar distorsions en la convivencia ciutadana
Les diferents dinamiques horaries, d’habits, etc., de la poblacid resident habitual del

municipi i de la poblacio visitant comporta problemes que alteren la convivéncia
ciutadana i el descans dels residents.
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Aquests problemes sén especialment intensos en ambits en els quals la pressio del
punts d’atraccié turistic és molt forta; o en aquells en els quals s’ha produit un
desequilibri entre la poblacié resident o els veins i la poblacio flotant i existeix un
nombre elevat d'establiments d’allotjament turistic de tal forma que sén els visitants els
que, al cap i la fi, imposen unes dinamiques que trenquen el model de convivéncia
ciutadana.

Les determinacions d’aquest PEU han de permetre una ordenacié dels establiments
d’allotjament temporal que, en atencié a la saturacio dels espais, morfologia dels teixits
urbans, etc., eviti una concentracié que afecti al valor de la convivéncia.

e Preservar la qualitat de I'espai public

L’activitat turistica en general és una gran consumidora d’espai public, sobre tot pel
nombre d’'usuaris que visiten el municipi en temporada alta. En zones de teixit compacte
la concentracid i creixement progressiu del turisme, afecta directament a la qualitat de
I'espai public.

La situacié actual d’aquests espais, amb el model urbanistic vigent en virtut dels usos
previstos al POUM, i amb el nombre actual d'HUT's, es considera que pot ser
perfectament assumible en algunes zones del municipi amb major densitat perd que es
pot posar en crisi tant en el nucli antic.

Tot i aix0, es fa del tot necessari garantir el dret fonamental a un medi ambient adequat,
i a la millora de les condicions socio-ambientals de I'espai public i de la qualitat urbana
de tots els seus usuaris, ja siguin permanents o estacionals. Pel manteniment d’aquest
dret cal posar en consideracié que la pressio excessiva de l'increment de les activitats
turistiques sobre I'espai public, I'increment de la generacié de residus en relacié amb la
capacitat dels sistemes de recollida, el soroll, les emissions i contaminaci6 vinculades a
les activitats turistiques destinades a la poblacié flotant, pot comportar un canvi de
model respecte aquests aspectes que caldria prendre en consideraci6 . Per altra banda,
aquest també afectaria a I'adequacié de la demanda de mobilitat a la capacitat de
prestacio de serveis del transport public, carrilbici, aparca-bicis, voreres, procurant reduir
l'impacte de saturacié i de manca de prestacions per a la poblacié resident degut a la
preséncia de poblacio visitant.

Per tant, el present PEU ha de garantir que la implantacié de les activitats turistiques segueixi
un model sostenible i no causi un impacte negatiu sobre el teixit urba.

2.2.  Justificacié i conveniéncia

Davant la proliferacié de I'activitat econdomica d’HUT en habitatges del municipi, s’ha considerat
necessari la seva regulacié des del punt de vista urbanistic, justificada per raons d'interés
general (la protecci6 del medi ambient i I'ordenacié del territori), establint restriccions
fonamentades en criteris com la convivéncia ciutadana, la demografia, la densitat de poblacid,
la relacié entre poblacié residencial i temporal, I'optimitzacio de la utilitzacié dels espais publics,
el medi ambient i la mobilitat, considerades adequades i proporcionades als objectius que es
persegueixen i ajustades a l'estrictament necessari. En aquest sentit, aquest pla especial
estableix 'admissibilitat de I'activitat d’HUT en funci6 de la seva situacio relativa.
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2.3. Propostade regulacio

D’acord als objectius exposats, la proposta planteja una regulacié que permeti la implantacié de
I's d’habitatge d’Us turistic i llars compartides respectuosa amb preservar el dret a I'habitatge i
evitant concentracions que puguin saturar els teixits existents. Aixi doncs, com s’ha esmentat
amb anterioritat, la problematica d’aquest Us se situa en la zona Costamar — Bonamar i Pla de
I'Avella per sota la carretera Nacional Il.

2.3.1 Delimitacié de zones

La proposta planteja una regulacié basica per a tot el municipi adrecada a contemplar unes
condicions minimes per a la implantaci6 de I'ls atesa la seva inadequacié juridica o
urbanistica.

Es proposa la delimitacié de set zones, tot establint unes condicions generals.
Les zones de regulacié delimitades son:

- Zona 1 Nucli Antic: es tracta de la zona urbana consolidada pel teixit del nucli historic
amb un creixement dels inicis fins aproximadament l'any 1836, on predominen les
edificacions alineades a vial sobre una trama urbana consolidada i de creixement
compacte i que urbanisticament es qualificada de forma majoritaria de Zona 1 Nucli
Antic. S’estructura a traves de la Riera i 'Avda. Onze de Setembre. També s’inclou el
veinat de Santa Elena d’Agell.

- Zona 2 Eixample. Al sud de nucli antic amb uns creixement consolidats amb blocs
plurifamiliars dels anys 70, al voltant de la Placa Nova. Les cases en filera del anys 90 i
la urbanitzacioé del Mas Terrillo — Els Calders de principis de I'any 2000. Inclou la zona
de futur creixement de Can Bosch i Can Carles. Inclou les qualificacions de Zona 2
Eixample, Zona 4 Habitatge Agrupat i Zona 5.

- Zona 3 Urbanitzacions. S’han agrupats en aquesta zona les urbanitzacions d’habitatge
unifamiliar aillat que envolten el nucli urba fins a les parts altes de la zona de proteccio
dels I'espai PEIN la Conreria — Sant Mateu — Céllecs. Inclou les urbanitzacions de Sant
Sebastia, Santa Elena, Vilardaga, La Guardiola, etc. La qualificacié6 majoritaria és la de
Zona 5.

- Zona 4. Pla de I’Avella. Forma el nucli de mar del municipi consolidada als darrers 60
anys. Es una zona residencial que continua el teixit urba de Vilassar de Mar.
Urbanisticament rep les classificacions de Zona 3 Ordenacié Oberta i Zona 4 Habitatge
Agrupat, i una petita part d’habitatge aillat Zona 5.

- Zona 5 Costamar — Bonamar. Lleugerament separat de pla de I'Avella, aquest nucli el
formen dos conjunts d’habitatges plurifamiliars situats entre la linia del ferrocarril i la
carretera Nacional Il. Son complexes dels anys 70 i 80 amb zones d’esbarjo comunes i
situats a primera linia de mar. Concentren un total de 290 habitatges en un territori de
2,95 Ha. La classificacid urbanistica és al de Zona 3 Ordenaci6 Oberta i Zona 9
Ordenacio Especifica.

- Zona 6. Plana Agricola. En sol no urbanitzable, Zona 13. La zona de la plana agricola
inclou els terrenys protegits del sistema costaner i Ca I'Agell.

- Zona 7 Forestal i Serralada. En aquesta zona hem agrupat els terrenys forestal, Zona
14 i de Protecci6 Zona 15. A efectes del PE aquesta zona es residual ja que no admet
I'is d’habitatge perd existeixen habitatge implantats legalment en situacié de volum
disconforme.
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2.3.2 Determinaci6 de la densitat o percentatge d’'HUT — llar compartides per zones.

De l'analisi del municipi pel que fa al total d’habitatges IBI, de I'habitatge habitual, les
activitats hoteleres, les activitats de comer¢ i serveis, les activitats de restauracio, els
HUT’s en habitatge habitual, s’ha establert un criteri de ponderacié homogeni a aplicar al
total dels habitatges existents, amb I'objecte d’obtenir un percentatge de densitat potencial
admissible dels HUT per zones.

S’estableix la seglient ponderacio, segons la casuistica a valorar a cadascun dels factors a
tenir en compte, de forma homogénia per a tots els casos:

e Habitatge habitual: coeficient que fa referencia al criteri municipal respecte al
nombre d'habitatge habitual que es vol mantenir en la zona:

- 0,25: Maxim nombre d'habitatges a mantenir per domicili habitual. .
-0,5

-0,75

- 1: Minim nombre d'habitatges a mantenir per domicili habitual.

e Activitats hoteleres: coeficient que fa referéncia a la proximitat amb les zones
d’activitats hoteleres.. El major o menor nombre d'HUT comporta un increment o
decrement en la competéncia pel sector hoteler i de pensions:

- 0,25: Maxima distancia a les zones hoteleres-pensions.
-0,5

-0,75

- 1: Maxima proximitat a les zones hoteleres-pensions.

e Activitats de comerg i serveis: coeficient que fa referéncia a la proximitat amb les
zones de comerg quotidia i serveis habituals pels residents habituals. La proximitat
0 no a les zones de comerg tindra un impacte directe respecte el comerc quotidia i
serveis habituals:

- 0,25: maxima distancia a comerg i serveis.
-0,5

-0,75

- 1: Maxima proximitat al comerg i serveis.

e Restauracio: Coeficient que fa referéncia a la proximitat a les zones amb activitats
d'oci nocturn .Aquest coeficient pondera la situacié respecte a les zones d'activitats
de restauracio:

- 0,25: Maxima distancia a les activitats d'oci nocturn.
-0,5

-0,75

- 1: Maxima proximitat a les activitats d'oci nocturn.

e HUT's en domicili habitual: Coeficient que fa referéncia a la transformacié de
I'habitatge habitual en una activitat turistica. Aquest coeficient pondera la possible
pérdua de I'habitatge habitual i la seva transformaci6 en activitat turistica:

- 0,25: Minima transformacio de I'habitatge habitual en activitat turistica.
-0,5

-0,75

- 1: Maxima transformacio de I'habitatge habitual en activitat turistica.
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Aplicant la ponderacié obtindrem el coeficient mitja, a aplicar al total d’habitatges IBI del

municipi:
ALTERNATIVA 1
coeficients
ZONES hab. habitual act. hoteleres comerg oci restauracié HUT hab habitual coef mig
1. NUCLI ANTIC 0,25 0,50 0,25 0,50 0,50 0,0078125
2. EIXAMPLE 0,25 0,50 0,50 0,75 0,50 0,0234375
3. URBANITZACIONS 0,50 0,50 0,50 0,75 0,75 0,0703125
4. PLA DE L'AVELLA 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,0312500
5. COSTAMAR - BONAMAR 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,0312500
6. PLANA AGRICOLA 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,0312500
7. PARC SERRALADA 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,0009766

D’aquesta manera, multiplicant aquest coeficient mitja pel total d’Habitatges IBI de cada
zona sabrem el nombre exacte del Potencial d’'HUT i llars compartides a Cabrer de Mar per
zones i de tot el municipi, que ens donara el percentatge de la densitat per zones i la
mitjana per tot el municipi, amb la conclusié que el nombre potencial d'HUT — llars
compartides no superara el 3,22% del potencial d’habitatges IBI.

ZONES HABITATGES
1. NUCLI ANTIC 523

2. EIXAMPLE 123

3. URBANITZACIONS 413

4. PLA DE L'AVELLA 616

5. COSTAMAR - BONAMAR 290

6. PLANA AGRICOLA 98

7. PARC SERRALADA 15
TOTAL 2.078

coef mig
0,0078125
0,0234375
0,0703125
0,0312500
0,0312500
0,0312500
0,0009766

HUT

29
19

w

67

%
0,76%
2,44%
7,02%
3,08%
3,10%
3,06%
0,00%
3,22%

existents
2
2
21
24
18
2
0
69

potencial
2

O r b & ®F

Els habitatges d'Us turistic i llars compartides no poden ser ocupats amb més places de les indicades a la
cedula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, la seva capacitat maxima no pot excedir de 15 places
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3. INFORME AMBIENTAL.
3.1. Justificacid de la no necessitat d'informe ambiental

L’Avaluaci6 Ambiental de Plans i Programes, que emana de la Directiva europea 2001/42/CE
sobre avaluacié ambiental de plans i programes, té com a objectiu assolir un elevat nivell de
proteccio del medi ambient i contribuir a la integracié dels aspectes ambientals en la preparacio
i adaptacio de plans i programes amb el fi de promoure un desenvolupament sostenible.

El 2014, va entrar en vigor la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental que
transposa en I'ordenament juridic de I'Estat espanyol la Directiva 2001/42/CE, relativa a plans i
programes i la Directiva 2011/92/UE, de 13 de desembre d’avaluacioé de les repercussions de
determinats projectes publics i privats sobre el medi ambient.

La Llei 21/2013 aplega en un unic text el regim juridic de I'avaluacié de plans, programes i
projectes, i estableix un conjunt de disposicions comunes que aproximen l'aplicaci6 de les dues
regulacions. Aixi, s'unifiquen en una sola norma: la Llei 9/2006, de 28 d'abril, sobre avaluacio
dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, i el Reial decret legislatiu
1/2008, d’'11 de gener, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’avaluaci6 de l'impacte
ambiental de projectes i modificacions posteriors a aquest text refés. Aquestes dues darreres
lleis queden derogades des de I'entrada en vigor de la Llei 21/2013. D’altra banda, la Llei
21/2013 va preveure un termini d'un any perqué les comunitats autbnomes puguin adaptar la
seva normativa. En aquest sentit, Catalunya disposa de la Llei 6/2009, del 28 d'abril d'avaluacio
ambiental de plans i programes, que és anterior a la llei estatal de referencia.

Entre altres raons, per fer front a aquesta situacié normativa, a Catalunya posteriorment es va
aprovar la Llei 16/2015, del 21 de juliol de simplificaci6 de I'activitat administrativa de
’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de l'activitat
economica. Aixi, mentre no es produeixi I'adaptacié a la llei basica estatal, cal adoptar les
regles establertes per la disposicié addicional 8a d’aquesta llei, segons la qual es mantenen
totes les prescripcions de la Llei 6/2009 que no entrin en contradiccié amb la normativa estatal
basica. A més de canviar algunes denominacions i terminis també defineix els suposits
d’avaluacié ambiental estrategica per plans i programes.

El present PEU té per objectiu la regulacié de I'is d’habitatge turistic pel que fa al seu
emplacament, que no suposa canvis relacionats amb parametres relatius a I'edificacié com ara
increment d’edificabilitat, variacid de volums, increment d’ocupacié de planta baixa o variacié
d’alcades reguladores. En aquest sentit, aquest PEU no comporta una nova classificacio del sol
urba o urbanitzable i tampoc suposa la implantacié de nous usos, ja que I'is d’habitatge ja esta
previst pel planejament vigent, aixi com tampoc incrementa [I'edificabilitat de les zones
existents.

Aixi doncs, aquest PEU és neutre respecte els aspectes ambientals, i en atencié al seu abast, i
a l'establert a la disposicié addicional vuitena, punt 6c. de la Llei 16/2015, del 21 de juliol de
simplificaci6 de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica, no resta subjecta a avaluaci6 ambiental
estratégica, com ho justifica aquest apartat de la present memoria.
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4. GESTIO | AVALUACIO ECONOMICA
4.1. Actuacions per ala gesti6 del pla

La gestio del present Pla especial, d’acord amb les noves regulacions establertes i la necessitat
de controlar els processos d'altes i baixes dels diferents establiments, comportara un seguit
d’actuacions per

a garantir-ne I'eficacia. En aquest sentit caldra:

¢ Manteniment del cens d’activitats HUT — llars compartides i del nombre d’habitatges
existents a Cabrera de Mar referenciades a nivell cadastral, en funcié de la densitat
prevista per a cadascuna de les zones establerta en el present Pla Especial.

e Dissenyar un aplicatiu informatic que faciliti la gestio del Pla. Aquest aplicatiu caldra
integrar-lo en el nou aplicatiu corporatiu de llicéncies per a técnics i ciutadans.

o Habilitar i programar el servei d'inspeccions necessaris per vetllar el compliment del
mateix.

4.2. Sostenibilitat economica

La posada en marxa del conjunt d’actuacions per a la gestio del Pla especial abans exposades
representara unes despeses per a l'administraci6 que no superaran les ja establertes
actualment per a la gestié de la vila. La capacitat técnica i economica dels diferents arees del
municipi resulta suficient per a fer front a aquestes noves exigencies.
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5. INFORME DE MOBILITAT

La legislacio urbanistica, en l'article 94.2 del RLUC, estableix en relacié als plans especials
urbanistics, la necessitat d’'incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas
gue la legislacié sobre mobilitat aixi ho exigeixi.

La regulacié de la mobilitat a Catalunya emana de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat,
gue té com a objectius basics integrar les politiques de desenvolupament urba i economic amb
les de mobilitat per a aprofitar al maxim els transports col-lectius, prioritzar el transport public i
la mobilitat sostenible, fomentar la intermodalitat, ajustar els sistemes de transport a la
demanda en zones de baixa densitat de poblacid, disminuir la congestio de les zones urbanes,
augmentar la seguretat viaria, reduir la contaminaci6 i afavorir els sistemes de transport a la
demanda dels poligons d’activitat econdomica.

D’acord amb l'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié6 de la mobilitat generada, els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han
d'incloure, com a document independent, en els instruments d'ordenacié urbanistica derivats
exclusivament quan tinguin per objecte la implantacié de nous usos o0 activitats.

En aquest sentit, aquest PEU no comporta una la implantacié de nous usos o activitats ja que
I'ts d’habitatge ja esta previst pel planejament vigent, aixi com tampoc incrementa I'edificabilitat
de les zones existents ni es generen noves zones verdes 0 hous equipaments, per la qual cosa
no resta subjecte a les previsions d’aquest Decret.

Pla Especial Habitatges Us Turistic. Cabrera de Mar. Juny 2022 29



PLA ESPECIAL URBANTSTIC
HABITATGES D'US TURISTIC
CABRERA DE MAR

3

NORMATIVA URBANISTICA

Pla Especial Habitatges Us Turistic. Cabrera de Mar. Juny 2022

30



PLA ESPECIAL URBANISTIC
HABITATGES D'US TURISTIC
CABRERA DE MAR

6. NORMATIVA URBANISTICA
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1 Objecte del PEU

El present Pla Especial es formula de conformitat amb la normativa urbanistica amb la finalitat
de regular I'is de sol amb desti als habitatges d’Us turistic i llars compartides al terme municipal
de Cabrera de Mar.

Les determinacions del present PEU s’han d’interpretar i aplicar referides a la normativa
sectorial, estatal 0 autonomica que en cada moment reguli aquest tipus d’allotjiament turistic.

Art. 2 Ambit d’aplicacio

L’ambit territorial d’aplicacié del present PEU abasta la totalitat del terme municipal de Cabrera
de Mar.

Art. 3 Marc Legal

El present PEU es formula de conformitat amb allo que estableix l'article 67 del DL 1/2010 del
Text Refds de la Llei d’Urbanisme i els article 92, 93 i 94 del D.305/2006 del Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, i el POUM de Cabrera de Mar aprovat en data 15 de mar¢ de 2015

Art. 4 Contingut i documentaci6 del Pla Especial Urbanistic
El pla especial esta format pels segiients documents:

Memoria d'informacio
Memoria d’ordenacié

Informe ambiental

Gestio i Avaluacié Economica
Informe mobilitat

Normativa urbanistica
Documentaci6 grafica

Nooh~kObME

Annex 1: Cens de Hut de Cabrera de Mar

Art. 5 Interpretaci6 i obligatorietat

Les determinacions d’aquest Pla i concretament d'aquestes Normes s’interpretaran d’acord
amb aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context
especific, tinguin en compte el seu esperit i la seva finalitat.

Les determinacions i disposicions del Pla Especial Urbanistic seran vinculants a tots els
efectes.
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Art. 6 Vigéncia

Aquest Pla Especial Urbanistic entrara en vigor el dia segient de la seva publicacié en el
Butlleti Oficial de la Provincia i tindra vigéncia indefinida.

CAPITOL Il. REGULACIO DEL HUT | LLARS COMPARTIDES
Art. 7. Definicio

Té la consideracié d'habitatge d'Us turistic d’acord amb la normativa sectorial de turisme
actualment vigent, aquell habitatge que és cedit pel seu propietari, directament o indirectament,
a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica per a una estada de temporada i en condicions
de disponibilitat immediata. Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per
un periode de temps continu igual o inferior a 31 dies.

Té la consideracio de llar compartida I'allotiament turistic que és I'habitatge principal i residéncia
efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei d'allotiament amb terceres
persones a canvi de contraprestacié economica i per a una estada de temporada. La persona
titular ha de residir en I'habitatge mentre dura I'estada.

Es considera estada de temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de temps
continu igual o inferior a 31 dies.

Regulats pel Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya, o la normativa que el
substitueixi.

Art. 8. Requisits i regim juridic.

Per a que un habitatge pugui operar com a HUT o llar compartida ha de reunir els requisits
establerts al Decret 75/2020 o la normativa que el substitueixi, aixi com la resta de normativa
que li sigui d’aplicacié, en especial 'Ordenanca municipal que a I'efecte pugui aprovar-se.

Els habitatges d’Us turistic i llars compartides no poden ser ocupats amb més places de les
indicades a la cedula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, la seva capacitat maxima no pot excedir
de 15 places

Igualment, el régim juridic d’aplicacié6 a un HUT o llar compartida sera el que resulti de la
normativa esmentada.
Art. 9. Condicions d’emplacament dels HUT i llars compartides

Per a l'establiment de nous HUT i llars compartides caldra complir de forma conjunta les
seguents condicions:

1. Que I's d’habitatge estigui admes pel planejament vigent.

2. Que es compleixi amb la densitat maxima de la zona en el que s’ubiqui, d'acord
amb el que es preveu a l'article 11.

3. Que els estatuts de I'immoble no ho prohibeixin expressament.
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Art. 10. Delimitacié de zones a efectes d’aquest Pla Especial Urbanistic.

El present Pla Especial Urbanistic delimita les segiients zones, que s'identifiquen en els planols
d’Ordenacio.

- Zona 1 Nucli Antic: es tracta de la zona urbana consolidada pel teixit del nucli historic
amb un creixement dels inicis fins aproximadament l'any 1836, on predominen les
edificacions alineades a vial sobre una trama urbana consolidada i de creixement
compacte i que urbanisticament es qualificada de forma majoritaria de Zona 1 Nucli
Antic. S’estructura a traves de la Riera i 'Avda. Onze de Setembre. També s’inclou el
veinat de Santa Elena d’Agell.

- Zona 2 Eixample. Al sud de nucli antic amb uns creixement consolidats amb blocs
plurifamiliars dels anys 70, al voltant de la Placa Nova. Les cases en filera del anys 90 i
la urbanitzaci6é del Mas Terrillo — Els Calders de principis de I'any 2000. Inclou la zona
de futur creixement de Can Bosch i Can Carles. Inclou les qualificacions de Zona 2
Eixample, Zona 4 Habitatge Agrupat i Zona 5.

- Zona 3 Urbanitzacions. S’han agrupats en aquesta zona les urbanitzacions d’habitatge
unifamiliar aillat que envolten el nucli urba fins a les parts altes de la zona de proteccio
dels I'espai PEIN la Conreria — Sant Mateu — Céllecs. Inclou les urbanitzacions de Sant
Sebastia, Santa Elena, Vilardaga, La Guardiola, etc. La qualificacié6 majoritaria és la de
Zona 5.

- Zona 4. Pla de I'’Avella. Forma el nucli de mar del municipi consolidada als darrers 60
anys. Es una zona residencial que continua el teixit urba de Vilassar de Mar.
Urbanisticament rep les classificacions de Zona 3 Ordenacié Oberta i Zona 4 Habitatge
Agrupat, i una petita part d’habitatge aillat Zona 5.

- Zona 5 Costamar — Bonamar. Lleugerament separat de pla de I'Avella, aquest nucli el
formen dos conjunts d’habitatges plurifamiliars situats entre la linia del ferrocarril i la
carretera Nacional Il. Son complexes dels anys 70 i 80 amb zones d’esbarjo comunes i
situats a primera linia de mar. Concentren un total de 290 habitatges en un territori de
2,95 Ha. La classificacid urbanistica és al de Zona 3 Ordenaci6 Oberta i Zona 9
Ordenacio Especifica.

- Zona 6. Plana Agricola. En sol no urbanitzable, Zona 13. La zona de la plana agricola
inclou els terrenys protegits del sistema costaner i Ca I'Agell.

- Zona 7 Forestal i Serralada. En aquesta zona hem agrupat els terrenys forestal, Zona
14 i de Protecci6 Zona 15. A efectes del PE aquesta zona es residual ja que no admet
'is d’habitatge perd existeixen habitatge implantats legalment en situacié de volum
disconforme.

Art. 11. Densitat maxima d’habitatges d’Us turistic i llars compartides

El nombre maxim d’habitatges d’Us turistic i llars compartides admissible per cada zona és el
gue resulta d’'aplicar el percentatge segiient al nombre d’habitatges total de cada zona segons
la base de dades de I'IBI municipal en la data de presentacié de la declaracié6 responsable
d’inici de I'activitat d’habitatge d’Us turistic o sol-licitud de permis equivalent:
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ZONES %

1. NUCLI ANTIC 0,76%
2. EIXAMPLE 2,44%
3. URBANITZACIONS 7,02%
4. PLA DE L'AVELLA 3,08%
5. COSTAMAR - BONAMAR 3,10%
6. PLANA AGRICOLA 3,06%
7. PARC SERRALADA 0,00%
TOTAL 3,22%

Art. 12 Cens i base de dades

L'ajuntament mantindra actualitzat i donara publicitat al cens de HUTS i llars compartides en
cada moment vigent.

L’habilitacié de nous HUTS i llars compartides requerira complir, en el moment de presentacioé
de la declaracié responsable, les condicions generals i especifiques establertes per a
cadascuna de les zones.

A peticié de qualsevol interessat, I’Ajuntament informara sobre la disponibilitat de places per
HUT i llars compartides a una o unes finques concretes.

Art. 14. Caducitat del permis d’activitat de I'HUT — llar compartida

L’Ajuntament pot declarar la caducitat o suspensié de la declaracié responsable d'inici
d’activitat quan no s’hagi iniciat sense causa justificada, o en el cas que, en qualsevol moment
de la seva vigencia, aturi I'activitat durant més de dotze mesos ininterromputs. També si es
dona el cas, per motius técnics, ambientals, d’incompliment de la normativa o de seguretat de
les persones, degudament raonats, en un termini inferior a I'establert a la resolucié comunicada
al titular

DISPOSICIONS ADDICIONALS
Primera. Constitucié del cens

Els establiments de HUT i llars compartides a considerar en el moment de I'entrada en vigor del
present PEU son els que resulten del cens que s'incorpora com Annex 1.

La inclusi6é en el cens que s’incorpora a I'annex no comporta en cap cas un reconeixement de
'adequacié del HUT a la normativa sectorial reguladora, ni impedeix I'aplicacié de les mesures
de disciplina que, en el seu cas, siguin procedents i puguin comportar la baixa de I'establiment.
Segona. Régim aplicable als HUT existents.

Els HUT i llars compartides existents que no compleixin amb els requisits i condicions
d’emplacament referits als articles 8, 9 i 11 relacionats d'aquest Pla Especial Urbanistic,

estaran en situacié d'ds disconforme i se’ls aplicara el regim de I'is disconforme del Decret
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Legislatiu 1/2010 i normativa relacionada. Tot i aix0, es permetran les transmissions del HUT
en situacio d’'us disconforme.

Quan en una de les zones delimitades en aquest Pla Especial es superi la densitat maxima
permesa, tots els HUT i llars compartides existents en la zona es consideraran en situacio d'us
disconforme, i se’ls aplicara el regim de I'is disconforme del Decret Legislatiu 1/2010 i
normativa relacionada, fins que la densitat compleixi amb el maxim aplicable.
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7. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLANOLS D’'INFORMACIO

I.1.- Emmarcament en el territori

l.2.-  Planejament vigent. POUM Cabrera de Mar.

I.3.- Habitatges existents segons padro IBI

l.4.- Habitatges HUT existents segons registre turisme
I.5.- Establiments hotelers

|.6.- Establiments d’oci — restauracié

I.7.- Establiments de comerc i serveis

PLANOLS D'ORDENACIO

0O.1.- Zones HUT proposades
0.2.- Zones HUT proposades sobre POUM
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Nam. Nimero d'inscripcio cD(;?::rul Estat Retol Categoria Sx)::;:g referéncia cadastral Codi Postal Municipi Comarca SSTT Marca turistica Tipus de Via Nom de Via Nimero Pis  Porta Escala
1.NUCLI ANTIC
1 31]HUTB-039883 14 Alta Sense categoritzar 1a 9479009DF4997N0003XD 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  CostaBarcelona  Plaga del Poble 4 2n |
2| 32]HUTB-057178 13 Alta Sense categoritzar 3 9674101DF4997S0002RB 8349 Cabrerade Mar _ Maresme  Barcelona  CostaBarcelona  Carrer D'en Majo 2 1 1 E|
2. EIXAMPLE
1] 1[HUTB-014806 73 Alta Sense categoritzar 1c 9770014DF4997S0002HB 8349 Cabrerade Mar  Maresme _ Barcelona  Costa Barcelona Carrer Agusti Vendrell i Solé 24B |
2| 68[HUTB-040492 3 Alta Sense categoritzar 5b2 9769119DF4996N0001TI 8349 Cabrerade Mar _ Maresme _ Barcelona _ CostaBarcelona __Carrer Tramuntana 15 |
3. URBANITZACIONS
1 12[HUTB-038800 47 Alta Sense categoritzar 3 9380801DF499850002WF 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Cami Can Segarra 61-63 1 2 B
2 13[HUTB-048487 42 Alta Sense categoritzar 5d 0182811DF5908S0001LS 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Cami d'Agell 39
3 14[HUTB-034078 24 Alta Sense categoritzar 5d 9376510DF4997N0001GA 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Cami de Cabrils 9
4 15|HUTB-015294 44 Alta Sense categoritzar 5d 0182801DF5908S0001WS 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Corredor 5
5 33|HUTB-012810 37 Alta Sense categoritzar 5d 9976607DF4997N000LIA 8349 Cabrerade Mar  Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Esplai 2
6 35|HUTB-015293 49 Alta Sense categoritzar 5d 9573211DF4997S0001RL 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Josep Domenech 18
7 36[HUTB-057177 71 Alta Sense categoritzar 5d 9272101DF4997S0001WL 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Josep Domeénech 41
8 37|HUTB-017830 71 Alta Sense categoritzar 5d 0182805DF590850001GS 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer La Cisa 4
9 40|HUTB-012206 92 Alta Sense categoritzar 5d 0074506DF5907S0001KK 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Les Heures 1
10 41|HUTB-035175 86 Alta Sense categoritzar 5d 9683304DF499850001XD 8349 Cabrerade Mar  Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Mirador 6
11 43|HUTB-016936 43 Alta Sense categoritzar 5d 9779304DF4997N00010A 8349 Cabrerade Mar  Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Montcada 4
12 44|HUTB-012775 48 Alta Sense categoritzar 5d 9779305DF4997N0001KA 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Montcada 6
13 59[HUTB-017086 43 Alta Sense categoritzar 5d 9582011DF4998S0001ED 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Pineda 1
14 60[{HUTB-017382 66 Alta Sense categoritzar 5d 9680305DF499850001HD 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Pineda 2
15 61|HUTB-017829 37 Alta Sense categoritzar 5d 9582009DF499850001SD 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Pineda 5
16 62|HUTB-013472 31 Alta Sense categoritzar 5d 9582041DF499850001ID 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacid Pineda 7
17 63|HUTB-035176 81 Alta Sense categoritzar 5d 9582040DF4998S0001XD 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Pineda 9
18 64|HUTB-036277 88 Alta Sense categoritzar 5d 9683303DF499850001DD 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Pineda 23
19 66|HUTB-012776 19 Alta Sense categoritzar 5d 0176427DF5907N0001DP 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Sant Sebastia 9
20 67|HUTB-034085 39 Alta Sense categoritzar 5b 9479020DF4997N0001LA 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Torrent Sant Feliu 23
21 69[HUTB-014948 74 Alta Sense categoritzar 5d 9779312DF4997N0O00LIA 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Vallespir 2
4. PLA DE L'AVELLA
1 6|HUTB-008687 96 Alta Apartamento Cabrera Burriac Sense categoritzar 3a 0259006DF5905N0011DY 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Avinguda Burriac 4 2 3
2 7|HUTB-041495 4 Alta Sense categoritzar 3a 0259006DF5905N0016KA 8349 Cabrerade Mar  Maresme Barcelona  Costa Barcelona Avinguda Burriac 4 3r 4a
3 8|HUTB-051783 53 Alta Sense categoritzar 3a 0259007DF5905N0005LE 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Avinguda Burriac 6 1 1
4 9|HUTB-040490 1 Alta Sense categoritzar 3a 0259008DF5905N0003EQ 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Avinguda Burriac 8 baix 3a
5 10{HUTB-057180 11 Alta Sense categoritzar 4a 0256220DF5905N0001WX 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Passatge Burriac 24
6 11|HUTB-013891 18 Alta Sense categoritzar 4al 0159809DF5905N0001RX 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Avinguda Burriac 24C
7 34|HUTB-057626 63 Alta Sense categoritzar 4a 0259019DF5905N0001RX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Joan XXIII 3
8 38|HUTB-051284 51 Alta Sense categoritzar 4a 9959018DF4995N0001PM 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carrer Les Agudes 22
9 39|HUTB-042362 81 Alta Sense categoritzar 4a 9959019DF4995N0001LM 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Les Agudes 24
10 42|HUTB-040491 4 Alta Sense categoritzar 3 0058601DF5905N00161A 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Montblanc 2 3r 2a B
11 45|HUTB-033850 47 Alta Sense categoritzar 5b 0357404DF5905N00010X 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Montseny 6
12 46|HUTB-011728 27 Alta Sense categoritzar 5b 0258603DF5905N0001ZX 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Montseny 20
13 47|HUTB-034084 84 Alta Sense categoritzar 5b 0160105DF5906S0001XQ 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Carrer Montseny 40
14 48|HUTB-053459 46 Alta Sense categoritzar 3 0257802DF5905N0008XY 8349 Cabrerade Mar  Maresme Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 19 3 2 A
15 49|HUTB-036276 3 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0049TS 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 21 3 1
16 50[{HUTB-052914 7 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0039ZT 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 21 baix 2
17 51|HUTB-052915 45 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0041BR 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 21 baix 1
18 52|HUTB-008688 64 Alta Apartamento Montserrat Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0027SL 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 23 3 1
19 53[HUTB-048761 3 Alta Sense categoritzar 3a 0259040DF5905N0022SF 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 24 2 2
20 54[HUTB-014949 8 Alta Sense categoritzar 3a 0259041DF5905N0016KA 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 26 bxs
21 55[HUTB-014215 29 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0018YD 8349 Cabrerade Mar  Maresme _ Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 2 2
22 56|HUTB-014731 4 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0019UF 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 3 1
23 57|HUTB-034081 83 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0015EP 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 1 1 C
24 58|HUTB-036278 5 Alta Sense categoritzar 3a 0259010DF5905N0016RA 8349 Cabrera de Mar Maresme Barcelona  Costa Barcelona Passeig Montserrat 31 1 2
5. COSTAMAR - BONAMAR
1 3|HUTB-057179 77 Alta Sense categoritzar 9 1061008DF591650006UP 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Bonamar 6
2 4[HUTB-013536 34 Alta Sense categoritzar 9 1061008DF591650023KZ 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Bonamar 19
3 5|HUTB-014214 83 Alta Sense categoritzar 9 1061008DF591650027XW 8349 Cabrerade Mar  Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacio Bonamar 23
4 16|HUTB-057230 18 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF591650041JP 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar - Pingiiino sn 1 A 2
5 17|HUTB-034083 89 Alta Sense categoritzar 3 1061001DF5916S0068AI 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacio Costamar Delfin s/n 1 D 5
6 18|HUTB-016741 69 Alta Sense categoritzar 3 1061001DF591650015LH 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacio Costamar-Delfi s/n 4 C 1
7 19[HUTB-051785 67 Alta Sense categoritzar 3 1061001DF591650013)F 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Delfin s/n 4 A 1
20[HUTB-037296 68 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF591650020WK 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingiiino 0 5 D 6
9 21[HUTB-014584 74 Alta Sense categoritzar 3 ? 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingiiino s/n 5 B ?
10 22[HUTB-015295 27 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0010KA 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingiino s/n 3 B 6
1 23[HUTB-016742 68 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0081XG 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingtiino s/n 1 A 4
12 24[HUTB-016935 94 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916S0003FU 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingiiino s/n 1 C 6
13 25[HUTB-017085 94 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF5916500655T 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingiiino s/n 2 A 3
14 26|HUTB-017828 9 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF591650083Q) 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingiiino s/n 1 C 4
15 27|HUTB-040166 7 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF591650103JP 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingliino S/N 1 C 5
16 28|HUTB-040167 31 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF591650114WK 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pingliino S/N 4 B 5
17 29|HUTB-048763 9 Alta Sense categoritzar 3 1061004DF591650037HO 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Pinglino S/N 5 A 1
18 30|HUTB-044031 48 Alta Sense categoritzar 3 1061002DF5916S0039MA 8349 Cabrerade Mar ~ Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Urbanitzacié Costamar-Torre 0 10 C
6. PLANA AGRICOLA
1| 2|HUTB-015292 42 Alta Can Gregori Sense categoritzar 13a 001608300DF59G0001XH 8349 Cabrerade Mar  Maresme  Barcelona  Costa Barcelona Carretera Argentona-Can Gregori 95 |
2| 65[HUTB-052925 42 Alta Sense categoritzar 13a 08029A00400006000LMM 8349 Cabrerade Mar _ Maresme _ Barcelona _ CostaBarcelona __Carrer Riera d'Agell 34 |
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